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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, Rayane Rlbeiro Galvao, Engenheira Civil, registrado no CREA-MA N° 1111789034-1, e
conforme contralo de prestagao de services firmado entre a Prefeitura Municipal de Pedreiras
- MA, apresento o laudo de avallagao lecnico conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARtA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - PREFEITURA

MUNICIPAL DE PEDREIRAS - MA

OBJETO VISTORIADO: Av. Rio Branco, 1111, Centro, Municipio de Pedreiras - Maranhao.

OBJETIVO; Deteiminagao do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 25 de Janeiro de 2022.
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1 ■ INTRQDUCAO:

O presente trabalho tern por objetivo, determinar o justo valor de loca9ao do imovel residenciat situado
na Av. Rio Branco, 1111, Bairro Centro, Municipio de Pedreiras - Maranhao, onde ir^ funcionar o
ECO PONTO (Centro de Reciclagem).

2 - DA VIST0R1A E DEFINiCAO DA MET0D0L0G1A DE ESTUDO:

Foi reaiizada uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar a metodologia apiicada para

c^icuio do objeto em estudo e constatou-se qua o metodo que se apiica a realidade dos fatos 6 sem
duvida o Metodo Comparatlvo Direto de Dados de Mercado, onde o caiculo para se obter o valor do
bem iocado e esOmado alraves da compara^ao com dados de mercado e assemeihados quanto as
caracteristicas inlrinsecas e extrlnsecas do objeto presente de estudo.

3 . PRlNCiPIOS E RESSALVAS:

0 Laudo foi eiaborado com estrita observancia dos postuiados constantes dos Codigos de Etica
Profissional do Conselho Federal de Engenharla, Arquitetura e Agronomia. (CONFEA) e do
institute Brasiteiro de Avaiia^des e Pericias de Engenharla (iBAPE).

O avaiiador assume a responsabiiidade sobre a materia de Engenharia estabeiecida em Leis, Cddigos
ou reguiamentos proprios.

No Laudo de Avaiiagao apresentado presume-se que as dimensoes constantes das documentagoes
oferecidas estao corretas e que o tituio de propriedade 6 bom: - subentende-se que as informagoes
fornecidas por terceiros sac confiSveis.

Os honorarios profissionais do avaiiador, nao estao de forma aiguma reiacionados ̂  conclusao deste
Laudo.

Todas as opinioes, an^iises e conclusoes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informagoes
coihidas atraves de pesquisas e ievantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as
informagoes prestadas por terceiros.

Consideramos, para fins de avaiiagao, que o imovel encontra-se iivre e desimpedido de quaisquer onus
ou divides ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam infiuenciar, de aigum modo, na
posse e usufruto imediato do mesmo.
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A . DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de urn imovel construido de tijolos ceramicos, trama de madeira, coberta em telha cerSmIca e
piso ceramico. 0 imovel avaliado possui localizapao privilegiada, de frente per rua bem pavimentada,
possuindo energia eletrica, coleta de residues solidos, ̂ igua potSvel e dentre outros servigos de
infraestrutura urbana b^isica.

5 - DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos emconsideragao para determinagao do valor dealuguel mensal do imovel, foifeitauma ampla
pesquisa no mercado imobili«irio, tendo sido feito os O-atamentos estatlsticos considerados adequados
para o fim.

Aplicando as informagoes obtidas atrav6s da pesquisa de pregos baseadas nas informagoes colhidas
na regiao e informagoes dos vaiores pralicados no mercado pelas imobilicirias na regiao e de
particulares, conseguiu-se obter urn valor de Mercado aproximado de aluguel desse imovel objeto de
estudo.

Todavia, considerando o imdvel livre e desimpedido de quaisquer onus, no estado em que se encontra
e em condigoes de ser colocado no mercado imobili^rio para negociagao, optamos peia adogao do
limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticlos, no valor final arredondado de;

R$ 4.400,00 (Quatro Mil e Quatrocentos Reals).

6 ■ ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabaiho concluido, constando de 03 folhas de papel formato
A4, digitadas de urn so /ado. todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposigao para quaisquer esclarecimentos adicionals que se fizerem
necessaries.

Pedreiras - MA, 25 de Janeiro de 2022.
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