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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
CNPJ: 46.939.975/0001-80
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Em 02 de janeiro de 2023, procedeu-se a abertura do processo
administrativo n° 0201022/2023, para atender a Secretaria
Municipal de Educagdo do Municipio de Pedreiras - MA.,
referente a locacdo de imdvel para funcionamento do anexo da
Escola Dr. Herschell Carvalho. Com este fim e para constar, eu,
Leticia Bonfim de Oliveira, lavrei o presente termo que vai por
mim assinado.

Pedreiras - MA, 02 de janeiro de 2023

\l\mﬁm & Moo,

Leticia Bonfim de Oliveira

Setor de Protocolo




ESTADO DO MARANHAO LS, D
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS B _ ol
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
CNPJ: 46.939.975/0001-80
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

Pedreiras - MA, 02 de janeiro de 2023.

Ao
Setor de Engenharia

Prezado Senhor,

Considerando a necessidade da Secretaria Municipal de Educagio do
municipio de Pedreiras - MA, de locagdo de um imdvel para funcionamento do anexo
da Escola Dr. Herschell Carvalho, solicitamos que possa tomar as providéncias
cabiveis correlacionadas a vistoria do imovel localizado @ Rua Francisco de Sa, 67,
Bairro: Centro, Pedreiras - MA, com a finalidade de verificar se o prego proposto esta
compativel com os valores praticados no mercado, fazendo compor aos autos deste
Processo administrativo.

Atenciosamente,

David Wi Lira Ximenes
Secretario Muh'cipal de Educagao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
CNPJ: 06.184.253/0001-49
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, Rayane Ribeiro Galvao, Engenheira Civil, registrado no CREA-MA N° 1111789034-1, e
conforme contrato de prestacdo de servigos firmado entre a Prefeitura Municipal de
Pedreiras - MA, apresento o laudo de avaliagdo técnico conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO - PREFEITURA DE
PEDREIRAS - MA

OBJETO VISTORIADO: Rua Francisco de Sa, N° 67, Bairro Centro, Municipio de Pedreiras
- Maranhao.

OBJETIVO: Determinagao do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 04 de Janeiro de 2023.

Avenida Rio Branco, n" 111, CEP;: 65.725-000, Centro — Pedreiras/)
S
iro Galvao

Rayan
Engenheira Civil
CREA - MA 111.789.034-1
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1 - INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do imovel residencial
situado na Rua Francisco de Sa, N° 67, Bairro Centro, Municipio de Pedreiras - Maranh&o, onde ira
funcionar o ANEXO DA ESCOLA DR. HERSCHELL CARVALHO.

2 — DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco" na data acima citada para determinar a metodologia aplicada para
calculo do objeto em estudo e constatou-se que o método que se aplica a realidade dos fatos € sem
duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se obter o valor
do bem locado é estimado através da comparagio com dados de mercado e assemelhados quanto
as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia. (CONFEA) e do
Instituto Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Engenharia (IBAPE).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em Leis,
Cadigos ou regulamentas prdprios.

No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das documentagdes
oferecidas estéo corretas e que o titulo de propriedade € bom: - subentende-se que as informagoes
fornecidas por terceiros sdo confidveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, nao estao de forma alguma relacionados a conclusdo deste
Laudo.

Todas as opinioes, analises e conclusoes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informagdes
colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as
informacoes prestadas por terceiros,

Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imdvel enconlra-se livre e desimpedido de quaisquer
6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo,
na posse e usufruto imediato do mesmo.

Avenida Rio Branco, n° 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/M,

Rayane §#ro Galvio
Engenheira Civil
CREA - MA 111.789.034. 1
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4 - DESCRICAO DO IMOVEL;

Trata-se de uma casa localizada em beira de rua, possuindo calgada em terreno plano, apresentando
boa iluminagdo, ventilagdo e estando em bom estado de conservagdo, atendendo as normas
vigentes.

O imével avaliado possui localizagéo privilegiada, de frente por rua bem pavimentada, possuindo
energia elétrica, coleta de residuos sadlidos, agua potavel, telefonia e dentre outros servigos de
infraestrutura urbana bésica.

A Area do imével tem aproximadamente 245,00 m?,

5 - DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL;

Levamos em consideragao para determinagdo do valor de aluguel mensal do imovel, foi feita uma
ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados
adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas informagdes colhidas
na regido e informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na regidao e de
particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse imdvel abjeto de
estudo.

Todavia, considerando o imovel livie e desimpedido de quaisquer O6nus, no estado em que se
encontra e em condigbes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagao, optamos pela
adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de:

R$ 1.600,00 (Um Mil e Seiscentos Reais).

6 - ENCERRAMENTO:

Este signatério apresenta o presente trabalho concluido, constando de 03 folhas de papel formato
A4, digitadas de um s¢6 lado, todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem
necessarios.

Pedreiras - MA, 04 de Janeiro de 2023.

7
A
Rayar{l@iro Galvao

Engenheira Civil
CREA-MA 111789034-1

Avenida Rio Branco, n” 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA
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JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO DIRETA DE PESSOA FiSICA
(DISPENSA DE LICITACAO - DL)

De acordo com o artigo 24, inciso X da Lei 8.666/93 - para a compra ou locagdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas
necessidades de instalagdio e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia; (Redagdo dada pela
Lei n® 8.883/94,), assim sendo solicitamos que seja procedido o processo de Dispensa
de Licitagdo, conforme preceitua o artigo supracitado.

A escolha do imovel localizado @ Rua Francisco de S4, 67, Bairro: Goiabal,
Pedreiras - MA, visando funcionamento do anexo da Escola Dr. Herschell Carvalho,
naquele local, buscou o mais adequado possivel. O poder executivo nido possui imdveis
disponiveis para este fim, assim sendo, buscou-se um imdvel vocacionado para tal
intuito, tendo este uma otima localizagdo, isto €, o que facilita o acesso da populagdo
que necessita de atendimento.

O prego proposto estd compativel com os demais de sua categoria praticados na
Regido do Municipio de Pedreiras — MA.

Ainda, de acordo com os documentos que instruem o presente processo €
possivel verificar que o prego pelo qual sera locado o imével esta compativel com os
valores praticados pelo mercado conforme parecer prévio de avaliagdo.

Informamos que o Prego praticado pela locataria Iraci Melo de Aratjo Costa,
portadora do CPF: 029.116.553-20, ¢ compativel com os demais de sua categoria
praticados na Regido do Municipio, conforme proposta em anexo.

Desde ja agradecemos as providéncias.

Pedreiras - MA, 04 de janeiro de 2023.
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MEMORANDO

Pedreiras- MA, 04 de janeiro de 2023.

Ao Setor de Contabilidade

Prefeitura Municipal de Pedreiras— MA

Prezados,

Venho por intermédio deste, solicitar de Vossa Senhoria informagdes a
respeito de Dotagdo Orgamentaria e Impacto Financeiro suficiente para locagdo do
imével localizado a Rua Francisco de Sa, 67, Bairro: Centro, Pedreiras - MA, visando
funcionamento do anexo da Escola Dr. Herschell Carvalho, atendendo os interesse da
Secretaria Municipal de Educag¢do do municipio de Pedreiras/MA., cujo valor mensal ¢
de RS 1.600,00 (um mil e seiscentos reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo
como valor global RS 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), para o exercicio de
2023.

Na expectativa da atengdo deste Setor, no sentido de atender a nossa
solicitagdo continuamos a disposigdo, reiterando-lhe os protestos de elevada estima e
distinta consideragdo, com nossos cordiais cumprimentos.

Secretdrio Muricipal de Educagio

) -

|
RECEBIDOEM: (4 / 0l /1 7202=%.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
CNPJ N 06.184.253/0001-49

A
Secretaria Municipal de Educagao
NESTA

Conforme solicitagio do Secretario Municipal de Educagdo, informamos que existe
disponibilidade orgamentaria para locagdo do imdvel localizado a rua Francisco Sa, n°67,
bairro: Centro, Pedreiras - MA para funcionamento do Anexo da escola Dr. Herschell
Carvalho visando atender as necessidades do Fundo de Desenv. da Educagio Basica -
FUNDEB de Pedreiras — MA, conforme rubrica abaixo:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0219 Fundo de Desenv. da Educagido Basica
PROJETO/ATIVIDADE:12 361 0008 2.087 Gestao do ensino fundamental — Fundeb 30%
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros servigos de terc. pessoa fisica

Setor Contabil de Pedreiras — MA, em 04 de janeiro de 2023,

Francisca Bea;ﬁvﬂ}ﬂ

Contadora
CRC: MA - 014286/0-9 — Portaria n°33/2021 - GP

Atenciosamente.

Avenida Rio Branco, n® 111 — Centro, CEP: 65.725-000
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DECLARACAO DE DOTACAO E ESTIMATIVA DE IMPACTO
ORCAMENTARIO E FINANCEIRO

Declaro, conforme o inciso I e § 19 artigo 16 da Lei Complementar n® 101 de 04
de Maio de 2000 - Lei de Responsabilidade Fiscal, e Lei Orgamentéaria Anual n"1.552/2022 de
03 de Novembro de 2022, a Dotagiio e Estimativa de Impacto Orgamentario-Financeiro da
contratacdo pretendida sobre a previsdo de despesas para o exercicio de 2023 em que ocorrera
o processo licitatério, tendo como objeto a locagdo do imével localizado & rua Francisco Sa,
n° 67, bairro: Centro, Pedreiras - MA para funcionamento do anexo da escola Dr. Herschell
Carvalho visando atender as necessidades do Fundo de Desenv. da Educagdo Basica -
FUNDEB de Pedreiras — MA. conforme o desdobramento or¢amentdrio abaixo:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0219 Fundo de Desenv. da Educagido Basica
PROJETO/ATIVIDADE: 12 361 0008 2.087 Gestao do ensino fundamental — Fundeb 30%
Valor da despesa: RS 19.200,00

CLASSIFICAGCAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros servigos de terc. pessoa fisica
Fonte de Recursos: 1540000000 — Transferéncia do FUNDEB — impostos 30%
Origem dos Recursos: Crédito Suplementar

Org¢amento Municipal: RS 137.912.500,00

Impacto Orgamentdrio: 0,0139%

Orgamento do Fundo de Desenv. da Educagdo Basica: RS 28.499.568,55

Impacto Orgamentario: 0,0674%

Conforme andlise verificou-se que o percentual de comprometimento orgamentdrio-
financeiro ¢é de 0,0139% do Orgamento Municipal e sobre o Fundo de Desenv. da Educagio
Basica corresponde a 0,0674%.

Declaramos que a referida despesa ndo causara impacto or¢camentirio nos dois
exercicios subsequentes.

SETOR CONTABIL DE PEDREIRAS - MA, EM 04 DE JANEIRO DE 2023.

Atenciosamente,

Silva-Viana
Contadora

CRC: MA - 014286/0-9 — Portaria n°33/2021 - GP

Avenida Rio Branco, n° 111 — Centro, CEP: 65.725-000
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DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
(Inciso II, Art. 16, da Lei Complementar n® 101/2000)

OBJETO: loca¢do do imdvel localizado a Rua Francisco de Sa, 67, Bairro: Centro,
Pedreiras - MA, visando funcionamento do anexo da Escola Dr. Herschell Carvalho,
atendendo os interesse da Secretaria Municipal de Educagio do municipio de
Pedreiras/MA. Na qualidade de ordenador de despesa, declaro, para os efeitos do inciso
IT do artigo 16 da Lei Complementar n® 101 — Lei de Responsabilidade Fiscal, que a
despesa acima especificada possui adequagdes orgamentaria e financeira com a Lei
Org¢amentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a
Lei de Diretrizes Or¢amentaria (LDO) para exercicio de 2023.

Pedreiras - MA, 04 de janeiro de 2023.

David Win Lira Ximenes
Secretario Muhicipal de Educagdo
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DECLARACAQO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Eu, David Winston Lira Ximenes, Secretdrio Municipal de Educagdo, no uso de
minhas atribuicdes legais e em cumprimento as determinacdes do inciso Il do Art. 16
da Lei Complementar 101/2000, na qualidade de Ordenador de Despesas, DECLARO
existir adequagdo orcamentdria e financeira para atender o presente objeto para
locagdo do imdvel localizado a Rua Francisco de S&, 67, Bairro: centro, Pedreiras - MA,
visando funcionamento do Anexo da Escola Dr. Herschell Carvalho, atendendo os
interesse da Secretaria Municipal de Educagdo do municipio de Pedreiras/MA, cujas
despesas serdo empenhadas nas DotagGes Orgamentdrias para o exercicio de 2023:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0219 Fundo Municipal de Educagido

PROJETO/ATIVIDADE: 12 361 0008 2.087 — Gestdo do Ensino Fundamental —
FUNDEB 30%

CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros scrv. de terceiros pessoa fisica

As referidas despesas estio adequadas a Lei Orgamentdria Anual, compativel com o

Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias. Atribui-se um custo estimado
anual de RS $ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais).

Pedreiras - MA, 04 de janeiro de 2023.

David Wins\\rQs

S i
ira Ximenes
Secretario Munic

ipal de Educagio

roe, 010327202, 3 |
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OFICIO /2023

Pedreiras (MA), 04 de janeiro de 2023.

Ao senhor

IRACI MELO DE ARAUJO COSTA

CPF n°®029.116.553-20

Enderego: Avenida Rio Branco, 702 - Centro
CIDADE: Pedreiras/MA.

CEP: 65.725-000

ASSUNTO: REFERENTE A DISPENSA DE LICITACAO
Prezado Senhor,

Solicitamos que envie em nome do municipio de Pedreiras/MA, proposta de pregos para
locagdo de um imoével localizado na Rua Francisco de Sa, n° 67, Bairro Centro,
Municipio de Pedreiras, para o funcionamento do Anexo da Escola Dr. Herschell
Carvalho.

A proposta de pregos ter prazo de validade, que ndo podera ser inferior a 60 (sessenta)
dias.

Solicitamos juntamente com a Proposta de Pregos, os seguintes documentos de
habilitagdo:

7 - Registro Geral — RG (Copia);

» Comprovante de Situagdo Cadastral — CPF (Receita Federal)

» Comprovante de Residéncia do Responsavel;

» Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da
Unido (Internet);

» Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (Internet);
7 Certidao Negativa de Debito Estadual (Internet);
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» Certiddo Negativa de Divida Ativa Estadual (Internet);

» Certiddo Negativa de Debito Municipal;

» Documentos do Imovel (Escritura, Termo de Aforamento, Recibo de Compra e
Venda);

» Dados Bancarios;

Atenciosamente,

David Win Lira Ximenes
Secretdrio Municipal de Educagio

RECEBIDO EM QU _/ pf) /2023.

RESPONsAvELaJmUM&tdl&W'}:k

Assinatura
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Secretaria Municipal de Educagao = B
Municipio de Pedreiras/Ma.

David Winston Lira Ximenes

Venho por meio desta apresentar minha proposta para a locagdo do imével
localizado na Rua Francisco de S4a, n® 67, Bairro: Centro, Municipio de Pedreiras, para
o funcionamento do Anexo da Escola Herschell Carvalho, com as seguintes condigdes
abaixo descritas:

Valor da locagdo mensal: RS 1.600,00 (um mil e seicentos reais)
Prazo: 12 (doze) meses

Valor Total da Proposta: RS 19.200,00 (dezenove mil duzentos reais)
Proposta valida até 60 dias, a partir da assinatura.

Informagdes Bancadrias: : Caixa Econdmica Federal - Ag: 0767, op: 001 Conta:
5883-0

Pedreiras — MA, 05 de janeiro de 2023.

CPF: 029.116.553-20
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CANFE - DOCUMENTO ALUELU D N TA FBSAL DF ENEAGA ELETRICA ELETRSAGS
Equatorial Maranhao Distribuidora de Energia S.A.
,.g.,mu-g{ap};}l. CNPJ: 06.272.793/0001-84 | Insc. Estadual: 120.515.11-3

Pagina 111
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Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situagao Cadastral no CPF

N° do CPF: 029.116.553-20

Nome: IRACI MELO DE ARAUJO COSTA
Data de Nascimento: 27/08/1939

Situagdo Cadastral: REGULAR

Data da Inscrig@o: anterior a 10/11/1990

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 09:55:52 do dia 13/01/2023 (hora e data de Brasilia).

Cadigo de controle do comprovante: 5917.81EB.7F24.32E4

Este documento nao substitui o "Comprovante de Inscri¢gao no CPF".

(Modelo aprovado pela IN/RFB n® 1.548, de 13/02/2015.)
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MINISTERIO DA FAZENDA =
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS_ RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: IRACI MELO DE ARAUJO COSTA
CPF: 029.116.553-20

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, e certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisé@o judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Uniao (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts, 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidao se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagédo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:37:52 do dia 11/11/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 10/05/2023.

Cédigo de controle da certidao: 2C79.C576.1544.8520

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

PODER JU !TL1s RIO
JUSTICA DO TRABALHO \ L

(-" \':I

Nome: IRACI MELO DE ARAUJO COSTA

CPF: 029.116.553-20

Certiddo n®: 1824676/2023

Expedigdo: 13/01/2023, as 09:51:05

Validade: 12/07/2023 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigédo.

Certifica-se que IRACI MELO DE ARAUJO COSTA, inscrito(a) no CPF sob o
n°® 029.116.553-20, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddc emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sio de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se a wverificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honoré&rios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho, Comissédo de Conciliagdc Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 213890/22 Data da Certidao: 11/11/2022 09:37:00

CPF/CNPJ 02911655320 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.

Certificamos que, ap6s a realizagao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
™ substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei

n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos

tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima

identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que

venham a ser apuradas e ndo alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certidao: 120 (cento e vinte) dias: 11/03/2023.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
htto://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "CertidGes" e em seguida em "Validagao de Certiddao Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 13/01/2023 09:50:36
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certidao: 078010/22 Data da Certiddao: 11/11/2022 09:37:25

CPF/CNPJ CONSULTADO: 02911655320

Certificamos que, apos a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na

forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
n® 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Caodigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 120 (cento e vinte) dias: 11/03/2023.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no enderego:
htto://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validagédo de Certiddo Negativa
de.Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 13/01/2023 09:51:21
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. OFICIAL SUBSTITUTO ESCREVENTE JURAMENTADO

LIVRO DE ESCRITURAS Ne., 28, Escritura Riblica de Compra e Ven
: de gue entre si fazem, como outor

FOLHAS NUMERO: 23 A VERSO.  gantes vendedores: Tenedito Sam-
vaio de Aradjo e sua mulher e, <O

A : mo outorgada compradorast F. Neves

CARTOMO 1.0 Grtpig Regadas & Cia, Ltda., como abaixo

Registro o8 imavais, | 11ulos se daclara:
v Uncitnaniag

Clara Darcoy Bradna

5 TITULAR
el Luix Edusrds H. Brag
SUBSIMIUD FE
FILEMON RKua Use
EU0, JURAMENTADD
PEDREIRAS

= MA

BSATI BAW quantos este wirem W
que, aos quatro (04) dias do mes de julho do ano de mil novecen
tos e oitente (1 980), neste cidade de Pelreiras, Tstade do Ka-
ranhdo, em mew Certdrio, perante mim, TabeliB, comparsceram par
fes entre si justas e contratedas, a gever: de um lado, GONIO Ol
torganbes vendedorasg: FENEDITO SAIFATO TR ARAUIO (CIC. wWe. s
062, 587.008/49) e sua mulher OLGA IUZ TE ARAUJO, bresileiros, -
casados, ele comerciante e ela doméstica, residentes nesta cidg
de, com domicilio na Av. Rio Tranco; e, de outre lado, coMo ouw
borsada compradora: F. NEVES REGADAS & CIA. LTDA., (CGC, e, -
06.068,917/0001-20), fimma industrial desia prags, estebelecida
ne Av, Hio ¥ranco, neste ato representada welo sdcio FRAICISCOW
HRVES REGADAS (CIC., We, 008, 30l.273/72), brasileirs, casado, in
dusirial, residente neste cidade, com domicflic na Av, Rio Bran
co; todos maiores, capazes, meus conhecidos e das vestemunhas "
nomeades e asginades, do que dou fé.Perante as quais, pelos ou-
torgantes vVendedores, foi dito gque, ne confomidade do registro
s0b o ndmero de ordem 1.626, letra “b", fls, 184 do Livro 3.8 o
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do Registro Imobilidrio Local, sio senhores e le Ftinos possui..
dores de um imével siftusdo na Avenida Ric Branco, nesta cldade,
edificndo em terreno foreiro ao Municipio, medindo sete metrosh
de frenie por noventa metros de extens@o da frente ao fundo, do
gusl se d;astaca. Uli TEREENO, destinado a constiglo de prédio, "
situado ng Rue Francisco 84, nesta cidade, medindo seue me trogh
(Tm) @ frente por trinta e cinco metros (35m) de extensio da
frzute ao fundo, limltendo.se ao lado direito e fundo com Iene-
dito Sempaio de Armijo e ao esguerdo com Raimundo da Iorass Re-
#o, Que 1§oasuindo, o8 outorgantes vende dores, © imc’wai. caserito
ne vresente escritura, livie e desembarscado de quaisquer hipo.
tecas ¢ oubtros onus reals, legeis ou convencionais, estBo jus -
tos o contratados pars vende-lo A outoprgsda compradors F, Neves
Regadas & Yia. Ltde., comp por btem desta emcritura ¢ ne welhopv
Zome de dlreito, efetivemente, vendido t8m, elo rrego certo e
previcmente convencionado de (§ 25.000,00 (wvinte e oiﬁco 111 4 L
cmizeiros), que os oubtorgantzs vendedores jé receberam da ontor
geda compradora, em moeda corrente nacionel, pelo que lhe GEGE
ylepa @ {gaml quitagfo de pagos e satisfeitos, para nunca mais
o remebirem e, desde jé, transferem.lhe toda o Dosse, jus, domi
nio, dirxreito e age.o que exerciam sobre o imdvel ora alienado, "
para gue dele e outorgade compradora use, goze e dispouhe, livre
mente como seu que fica sendo para todos os efeitos de direito,
obri "undo_se os outorgantes vendedores, por si e seus sucesso -~
%8, & :I.‘a.ua rem & presente Venda bos, fime e. valiosa & todo o ¥
tiempo ¢ & rosponderem pele evicgédo de direibo, quando'chatnados"
& au uorie.. Tela outorgeda compradora, ante sa testemunhas, fei
d.to que aceitava a presente escritura, nos termos em que 2abdn

wdizida, por ester de infteiro acorde com o ajustado ¢ coatrata

do =nfre si e os outorgantes wendedores e apmaentaran og' conhe
cimentos e certidbes seguinfes: “"Cartério dos Feitos das Fazen-
des, Certldio Wegativae. Certifico que, revendoc o arquive desten

fal

Cartério, dele constatei a inexistencia de quaisquer Frecuvivos
Tisceis movidds peles Fazeudas Tedersl, Dstadual, Nunicipal ou
l‘*n:-vidanffcia Social contre Tonsdito Sampaio de Aradjo B B MW -
lher Olga Luz de Arexijo, brasileirous, casados, ele copercientan
e ela dondsticm, residentes nesta cidade, com c‘.oznicil;'io na AV,
rio Bramnco. Padreiras, 04 de julho de 1 980. O Esom’.vjﬁn Substi—
tuto (a) Luiz Bdusrdo Holanda EBrainae®, “Cartdério do Registro I-

mobilidrio. Cortidad Wegetivae. Certifico que, revendo ¢ arqui-
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i OFIC|AL SUBSTITUTO - ESCREVENTE JURAMENTADO

vo deste Ceartdrio, dele constatel a inexistencia de gquaisquer hi
poliecas e cutros onus resip, legals ou conVerciouais sobre © inzé
vel de propriedade de Fenedito Sampunio do Araijo, devidemenie rs
zZistrade sob o ndmero de ordem 1,626, letra "bv, fls., 184 do Li-
vro 3.5, Yedreiras, 04 de Julho de 1 980. O COficigl Snbstiiuto ®
(a) Iuiz Rdusrdo Holande Dradne’. Certifico gue o imdével constan
te du presente escriiura se encontra quite com os impostos preci
als o taxas de aforamentos devidos & lMunicipalidade, 2 acordo "
com os taldes, sem numercs, que-foram apressntedos pelos oubor_*
gantes vende dores, Certifico mais que, em virtude de ¢ ¥unicipio,
na gquelidade de senhorio direéto, nho haver feibto opgGo pelo do-

ninio Wtil do imdvel oradienado, 08 ouborgeates vendedores efe-

tuarem ¢ pagemento da texa d& laudemico corregpondente, conformed
'| taltio, sem ndmero, datado do hoje, earimhado e assincdo pela To-
] sounreira Wunicipal, ficando o0 mesmo no arguivo éeste Cartdriz, -
' Corlbifico, ainda, que os outorguntes vendsdores estio isenios da
il aprecenbagiio ds Certidéo Negabiva do Imposto de Rends, e acordo
com © Imcreto nimexro L.715, de 22.11-79. Certifico, também, que
8 o outorgantes vendedores esatBo isentos da apresentacgio do Cervi
f1 cado de Quitaqﬁo do Tnatituto NMaciongl de Frevideneis Scelal, -
conforme Iecreto Lei minero 66, de 2L.11-G66 e wor haversm decla-
rado, n8 presenge dag tesbtemunhas, nao serem inscritos ne Frevi-
dencia Social como emprepadores, Certlfico, Munzlmente, que « ou
@ tcrgade compradera efetuou o pagemento dos impostos & transmis.
sdo inter-vivos, na conformlidadde dos teldes, sem mimeros, daba.
dos & hoje, confterdo os carimbos e ussinaturas de funciondriosg
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS S
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
CNPJ: 46.939.975/0001-80
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

Eu, David Winston Lira Ximenes, Secretario Municipal de Educagdo, no uso de
minhas atribuigdes legais, AUTORIZO, para locagdo do imével localizado & Rua
Francisco de S4, 67, Bairro; Central, Pedreiras - MA, visando funcionamento do Anexo
da Escola Dr. Herschell Carvalho, atendendo os interesse da Secretaria Municipal de
Educagio do municipio de 1.600,00(um mil e seiscentos reais), pelo periodo de 12
(doze) meses, tendo como valor global R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais),
para o exercicio de 2023. Conforme proposta apresentada e anexa ao processo de
Dispensa de Licitagdo 004/2023. Atendendo os requisitos do inciso X, do art. 24, Lei

n’ 8.666/93.

Pedreiras - MA, 05 de janeiro de 2023.

l

David Winstofy' Lira Ximenes
Secretario Muhicipal de Educagio
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MEMORANDO

Pedreiras - MA, 05 de janeiro de 2023.

PARA: DEPARTAMENTO JURIDICO
Senhor Procurador,

Estamos encaminhamos em anexo a essa egrégia assessoria juridica os autos
do processo administrativo n° 0201022/2023, para Parecer da Dispensa de Licitagdo
004/2023, tendo como objeto a Locagdo de imével localizado na Francisco de Sa, n® 67,
Bairro: Centro, municipio de Pedreiras - MA, visando funcionamento do Anexo da
Escola Dr. Herschell Carvalho, nos termos do pardgrafo tnico, do Art. 38, Inciso VI da
Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Sem mais, para 0 momento, agradecemos e subscrevemo-nos.

David Winston Lira Ximenes
Secretario Municipal de Educagdo

RECEBIDO EM: _ 57 &7 [ ¢oet

//@zé 2
Fabricio CosfguSampaio

Assessor Juridico
OAB/PI N° 9845

roc. 0201022 /202
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MINUTA DO CONTRATO

Contrato Administrativo n® xxxxxxxx/2023
Processo Administrativo n® 0201022/2023
Dispensa de Licitagdo n® xxxxxxx/2023

CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE
PEDREIRAS/MA, E XXXXXXX,
PARA A LOCACAO DE
IMOVEL, NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE PEDREIRAS/MA, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, inscrita no CNPJ sob o n® CNPJ: 06.075.255/0001-08, com sede na Rua
Maneco Rego, 640, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/M A, , neste ato representado
pela Sr. David Winston Lira Ximenes, Secretdria Municipal de Educagio, portador do
CPF n° 931.635.413-72,doravante denominado LOCATARIO, de outro lado, o Sr°
XXXXXXXXXXXXXX, com sede na rua Xxxxxxxxxx — Bairro: xxxxxxxx, Municipio de
Pedreiras, inscrito no CPF sob 0 xxxxxxxxxx, de agora em diante denominado
LOCATOR, pactuam o presente contrato com base no Processo Administrativo n°
0201022/2023, DISPENSA DE LIC]TAGA’O n°® xxxxxxxxxxxxx/2023, fundamentado
na no artigo 24, inciso X da Lei n°® 8.666/1993 e demais legislagdes aplicaveis; e,
supletivamente, pelos principios da teoria geral dos contratos e as disposigdes de direito
privado, devendo ser.executado de acordo com as cldusulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

0 'cqntrdto tem como objeto a locagdo de imoével localizado na Rua
Francisco de Sa, n® 67, Bairro: centro, Municipio de Pedreiras - MA, visando
funcionamento do Anexo da Escola Dr. Herschell Carvalho no Municipio de Pedreiras
- MA.

Parigrafo tnico - Integram o presente contrato, independentemente de
transcri¢do, o Termo de Dispensa de Licita¢io n® xxxxxxxx/2023 e a proposta
do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo
24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipotese de “compra ou
locagio de imodvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administra¢do, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua

| oroc. 02010221202
L3 22

&3
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escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo

prévia”

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

LOCADOR: O LOCADOR obriga-se a:

VL.

VIL.

VIl

IX.

Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentas cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo. por parte da
Administragio; y '

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do iméyel;

Manter, durante a locagdo, a forma € o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

Fornecer a LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

Fornecer &8 LOCATARIA recibo discriminado das importincias pagas, vedada
a quitagdo genérica;

Pagar as taxas de administra¢do imobilidria se houver e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;.

Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutengdo do imovel, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aerag¢do e iluminagdo, bem
como das esquadrias externas;

c. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imavel;

d. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagio;

e. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f. Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum:;



XI.

XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVI.
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g. Constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢io deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordindrias;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imovel;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a

incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e

qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagio;

Exibir 4 LOCATARIA, quando solicitado, os comproyantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

Informar & LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA

LOCATARIA A LOCATARIA obriga-se a:

Io

VI.

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

Servir-se do, imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizagdao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se¢ o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionirios ou visitantes
autorizados;
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VIl. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

VIll. Entregar imediatamente 0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administra¢do, como, por exemplo:

a. Consumo de dgua e esgoto, gés, luz e for¢a das areas de uso comum;

b. Limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso
comum;

c. Manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum; ¢

d. Manuten¢do e conservagdo das instalagoes e equipamentos de uso
comum;

e. Manutengdo e conservagdo de porteiro eletronicoe antenas coletivas;

f. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas
de uso comum;

g. Rateios desaldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagao;
h. Reposi¢do do fundo de reserva; total ou parcialmente utilizado no custeio

ou complementagdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locagdo.

X. Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de energia elétrica, gés (se houver)
e dgua e esgoto;

XI. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que fosse visitado
e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n®

8.245/1991;

CLAUSULA OUIN;I'A - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ

As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35
da Lei n°® 8.245/ 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

Parigrafo primeiro - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no
imovel locado, as adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
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Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontavelis, tais
como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela
LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locagdo, sera o imével devolvido o LOCADOR,
nas condigdes em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes ¢
deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal é de RS xxxxxx ( ), perfazendo o valor global por
RExxxxxx ( ) por xxxxx (xxxxx) meses para ser creditado na conta: Ag: XXxxxx
Op: xxx Conta: XXXXXX ' -

Parigrafo primeiro - As despesas ordindrias, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imoével (dgua e esgoto, energia eléirica, ftributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves, ap0s a vistoria e liberagdo do imével para uso.

Paragrafo segundo - O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela
vencivel da despesa apds a data: de entrega das chaves, pagando LOCADOR e
LOCATARIA suas respectivas partes: da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serda observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do tiltimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia 1util do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de
05 (cinco) dias uteis.

Paragrafo primeiro — Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o
pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias titeis da data da apresentagdo
do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Paragrafo segundo - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao
ultrapassem o montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo
de até 05 (cinco) dias uteis, contados da data da apresentagdo do documento de
cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n® 8.666/1993.

Paragrafo terceiro - O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo
servidor competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.



_ 3

ESTADO DO MARANHAO e
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
CNPJ: 46.939.975/0001-80
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

Paragrafo quarto - O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade
do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas.

Paragrafo quinto - Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga
ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impecga a
liquidag@o da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie
as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apos a
comprovagdo da regularizagio da situagdo, ndo acarretando qualquer Onus para a
LOCATARIA.

Pariagrafo sexto - Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de
consulta eletronica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR, especialmente
quanto a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado
ao processo de pagamento.

Parigrafo sétimo - Quando do pagamento, sera efetuado a retencao tributdria
prevista na legislagao aplicavel.

Paragrafo oitavo - O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de
Crédito, mediante depodsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

Paragrafo nono - Sera considerado como data do pagamento o dia em que
constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Pardgrafo dez - A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa
que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no
contrato.

Paragrafo onze - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o
LOCADOR nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser
acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a
data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, 4 taxa de 6%
(seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

26 020/ 12023

IEM=IxNxVP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor
originariamente devido
[ = Indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula:

(6/100)
I= 365
N = Nuamero de dias entre a data limite previstos para o
pagamento e a data do efetivo pagamento.

VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ
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O Prazo de vigéncia do contrato serd de xxxxx (Xxxxxx) meses, a partir da data
da sua assinatura até o dia xxxxxxx de dezembro de xxxxxxxx, nos termos do artigo 3°
da Lei n° 8.245/ 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos, conforme rege o art. 57 da Lei 8.666/93.

Paragrafo primeiro — Toda prorrogagido de contratos sera precedida da
comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a
realizagdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros
orgios e entidades da Administragao Publica.

Paragrafo segundo - A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante
celebragdo de termo aditivo.

Parigrafo terceiro - Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR
deverd enviar comunicagio escrita 4 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sobre pena de aplicagdo das
sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuard em'vigor em qualquer hipotese de alienagido do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/1991, ficando desde j4 autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagio deste instrumento na matricula do imével junto
ao Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagiio com prazo de vigéncia
igual ou superior a seis meses, mediante a aplicacio do (Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI),
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do 1ltimo reajuste, para os
subsequentes.

Paragrafo primeiro - Caso O LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da
prorrogagdo contratual, ocorrerd a preclusio do direito, e nova solicitagdo s6 poderd ser
pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

Paragrafo segundo — O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogagdo da vigéncia do contrato.

Paragrafo terceiro - A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor
do aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo
abaixo discriminada:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0219 Fundo Municipal de Educagio

PROJETO/ATIVIDADE: 12 361 0008 2.087 — Gestio do Ensino Fundamental —
FUNDEB 30%

CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo
do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

Parigrafo primeiro - A fiscaliza¢do de que trata esta clausula ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante. de imperfeigoes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666/1993.

Paragrafo segundo — O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Pardgrafo terceiro - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo
habil, para a adogao das medidas convenientes.

Pardgrafo quarto — O LOCADOR podera indicar um representante para
representd-lo na execugio do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei
n® 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que
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ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
b) Multa moratéria de até 0,05 (centésimo) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratagéo, até o limite de
30 (trinta) dias;
c¢) Multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total
do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo
assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura

Municipal de Pedreiras - MA, pelo prazo de até dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou. contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurafrem‘ 0s motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagao
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que o LOCADOR

ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;
f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

Pardgrafo primeiro - Também ficam sujeitas ds penalidades de suspensdo de
licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razio do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitagao;
c¢) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a

Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

Pardgrafo segundo — A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas
realizar-se-4 em processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa
observando-se 0 procedimento previsto na Lei n® 8.666/1993, e subsidiariamente na Lei
n® 9.784/1999.

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levard
em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem
como o dano causado a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

Paragrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA
serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura
Municipal de Pedreiras - MA, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

o5, 0001022 /50>
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Pariagrafo quinto - Caso a LOCATARIA determine, a multa deverd ser
recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pelo mesmo.

Paragrafo sexto - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si,
podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo
de outras medidas cabivelis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784/1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdo.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta o LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis. _

Paragrafo primeiro - A rescisdo por descumprimento das clausulas e
obrigagdes contratuais acarretard a execugdo dos valores das multas e indenizagoes
devidos 8 LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Pardgrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666/1993, que
sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisio de que tratam os incisos XII a
XVII do artigo 78 da Lei n® 8.666/1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Parigrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666/1993, a
LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Parigrafo quinto - Na hipotese do pardgrafo acima, caso ndo notifique
tempestivamente' o LOCADOR, ¢ desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis,
segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245/1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Parigrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga
maior, etc., a LOCATARIA poderd considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
nao tenha concorrido para a situagio.
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Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificagdo escrita, entregue diretamente o LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisio contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS Os casos omissos ou
situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pela
LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.245/1991, e na Lei n°
8.666/1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAQ

Incumbira 3 LOCATARIA providenciar a publicagio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer
no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Pedreiras — MA, com exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriunda do presente contrato.
E, por estarem LOCATARIO e LOCADOR (A) justos e em acordo, assinam o presente
Instrumento Particular de Contrato de Locagdo em trés vias de igual teor e forma, para
um so efeito.

Pedreiras - MA, xxxxxx de xxxxxxx de 2023.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS-MA
David Winston Lira Ximenes
Secretario Municipal de Educagio
LOCATARIO

XXXXXXXXXXXXXXX
CPF:XXXXXXXXXXXXX
LOCADOR
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PARECER JURIDICO

PROCESSO ADM N*: 0201022/2023

INTERESSADO........ : SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DO
MUNICIPIO DE PEDREIRAS-MA

ASSUNTO: Locagao de imével localizado na Rua Francisco de S4, n® 67, Bairro: centro,
Municipio de Pedreiras-MA, visando funcionamento da Escola Dr. Herschell Carvalho.

Vem ao exame deste departamento Juridico, o presente processo administrativo,
que trata da locagio de um imével através da Senhora Iraci Melo de Araijo, portador do
CPF: 029.116.553-20, visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educagio, conforme o constante na Solicitagio de Despesa anexa aos autos.

Depreende-se dos autos, pedido de solicitagio de despesa para execugio do
objeto deste processo administrativo, na modalidade de dispensa de licitagdo, com fulcro
no art. 24, inciso X, da Lei 8.666/93.

Consta Despacho do setor competente, o qual informa quanto a previsio de despesa na
programagio orgamentaria Exercicio 2023, na forma seguinte:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0219 Fundo Municipal de Educagio

PROJETO/ATIVIDADE: 12 361 0008 2.087 — Gestio do Ensino Fundamental —
FUNDEB 30%

CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Ainda, de acordo com os documentos que instruem o presente pedido é possivel
verificar que o prego pelo qual seri locado o imdével estdi compativel com os valores
praticados pelo mercado conforme parecer prévio de avaliagio.

Examinando o referido processo, foram tecidas as consideragdes que se seguem.

Estabelece o art. 37, inciso XXI, da Carta Magna, a obrigatoriedade de realizagio
de procedimento licitatério para contratagdes feitas pelo Poder Piblico. No entanto, o
proprio dispositivo constitucional reconhece a existéncia de excecdes a regra ao efetuar a
ressalva dos casos especificados na legislacdo, quais sejam a dispensa e a inexigibilidade de
licitagao.



-~

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
CNPJ: 46.834.787/0001-98
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

Sendo assim, o legislador Constituinte admitiu a possibilidade de existirem casos
em que a licitagio poderd deixar de ser realizada, autorizando a Administragio Publica a
celebrar, de forma discricionaria, contratagdes diretas sem a concretiza¢io de certame
licitatério.

A dispensa de licitagio é uma dessas modalidades de contratagio direta. O art.
24, da Lei n°. 8.666/93 elenca os possiveis casos de dispensa.

Deve-se, todavia, esclarecer que para ser possivel a contratagio direta por
dispensa de licitagio no presente caso, mister restar comprovado que a proposta ofertada é
a mais vantajosa para a administragdo.

Nio ¢ demais lembrar a necessidade de comunicagao da dispensa a autoridade
superior no prazo de 03 (trés) dias, para ratificagio e publicagio na imprensa oficial, no
prazo de 05 (cinco) dias, como condigio para eficicia dos atos.

Como em qualquer contratagio direta, o preco ajustado deve ser coerente com o
mercado, devendo essa adequagdo restar comprovada nos autos, eis que a validade da
contratagao depende da razoabilidade do prego a ser desembolsado pela Administragio
Publica.

Considerando que cumpre a esta assessoria apenas ressaltar que toda a
documentagio apresentada atende as exigéncias legais, sendo certo que a administragio
publica pode retificar, anular ou cancelar a qualquer momento, quando da identificagio de
eventuais vicios ou irregularidades, postura adotada para o presente caso.

Cumpre expor que a minuta do edital atende as regras previstas na Lei
8.666/93, em especial ao que determina o § 2° do art. 40 da Lei n® 8.666/93, trazendo em
anexo a minuta do contrato, o termo de referéncia e modelo de todas as declaragdes que
deverio integrar os documentos inerentes a habilitacdo.

A minuta do Contrato estd em consondncia com a legislagio que orienta a
matéria, trazendo em seu bojo as clausulas exigidas pela legislagdo, nos termos do art. 55 da
Lei n° 8.666/93.

Ademais, as exigéncias técnicas de habilitagio, nio geram inviabilidade de
participagdo de licitantes interessados, visto que, as regras exigidas apos o certame, antes da
contratagdo, havendo tempo habil para que as empresas declaradas vencedoras apresentem
as regularidades exigidas.
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O presente parecer ¢ prestado sob o prisma estritamente juridico, nio
competindo a essa assessoria juridica adentrar no mérito da conveniéncia e oportunidade
dos atos praticados pelos gestores publicos.

Diante do exposto, OPINO PELA APROVACAO DAS
MINUTAS, propondo o retorno do processo 4 Comissio Permanente de
Licitagao para as providéncias decorrentes.

SMJ,. E o parecer, remeto a apreciagio do érgio solicitante para
analise ¢ deliberagio.

Pedreiras — MA, 09 de janeiro de 2023

W é T .
Fabrigjééﬁcgampaio

Assessor Juridico
OAB/PI N° 9845
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.~ TERMODERATIFICACAO T =

Considerando as informagdes, pareceres, documentos e despachos contidos no Processo
Administrativo n° 0201022/2023, RATIFICO a Dispensa de Licitagio n® 004/2023,
reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para contratar a senhora Iraci Melo
de Araujo, portador CPF: 029.116.553-20, proprietdria do imével localizado na Rua
Francisco de Sa, n® 67, Bairro: Centro, Municipio de Pedreiras-MA, visando
funcionamento do anexo da Escola Dr. Herschell Carvalho no Municipio de Pedreiras -
MA.

Essa Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n°
8.666/93.

Cujo valor mensal ¢ de R$ 1.600,00 (uns mil e seiscentos reais), pelo
periodo de 12 (doze) meses, tendo como valor global R$ 19.200,00 (dezenove mil e
duzentos reais), para o exercicio de 2023.

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0219 Fundo Municipal de Educagio

PROJETO/ATIVIDADE: 12 361 0008 2.087 — Gestio do Ensino Fundamental —
FUNDEB 30%

CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Sendo assim, autorizo a realizagio da DESPESA e determinando o
respectivo EMPENHO.

Nesta oportunidade, determino a publicagdo deste ato.

Pedreiras - MA, 10 de janeiro de 2023.

f

David wms%  Lira Ximenes
Secretario ME' icipal de Educagdo



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAOQO

CNPJ: 46.939.975/0001-80 1o AAekz02
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/ by L

AVISO DE RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

PUBLICACAO NO MURAL

TERMO DE RATIFICACAQ. Considerando as informacGes, pareceres, documentos e
despachos contidos no Processo Administrativo n2 0201022/2023, RATIFICO a
Dispensa de Licitagdo n° 004/2023, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio,
para contratar a senhora Iraci Melo de Aratjo, portador CPF:694.775.827-001,
proprietdria do imdvel localizado na Rua Francisco de S3, n? 67, Bairro: Centro,
Municipio de Pedreiras-MA., visando funcionamento do anexo da Escola Dr. Herschell
Carvalho no Municipio de Pedreiras - MA. Esse Termo se fundamenta no inciso X do
artigo 24 da Lei Federal n? 8.666/93. Cujo valor mensal é de RS 1.600,00 (um mil e
seiscentos reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo como valor global R$
19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), para o exercicio de 2023, que serd pago
com recursos do Programa de Trabalho: ORGAQ: 02 Poder Executivo: UNIDADE
GESTORA: 0219 Fundo Municipal de Educagdo: PROJETO/ATIVIDADE: 12 361 0008
2.087 — Gestio do Ensino Fundamental — FUNDEB 30% : CLASSIFICACAQ ECONOMICA:
3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica. Sendo assim, autorizo a realizagao
da DESPESA e determinando o respectivo EMPENHO. Nesta oportunidade, determino a
publicacdo deste ato. Pedreiras - MA, 10 de janeiro de 2023. David Winston Lira
Ximenes, Secretério Municipal de Educag¢do

Pedreiras — MA, 10 de janeiro de 2023.

Secretario Mu;nj_‘cipal de Educagdo



