ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 10.432.389/0001-06
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Em 02 de janeiro de 2023, procedeu-se a abertura do Processo Administra-
tivo n° 0201018/2023, para atender a Secretaria Municipal de Satde do
Municipio de Pedreiras — MA, que tem por objeto a locagao de imoével lo-
calizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado ao funcio-
namento da Unidade Basica de Saude — UBS do Engenho, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Pedreiras/MA. Com es-
te fim e para constar, eu, Leticia Bonfim de Oliveira, lavrei o presente

termo que vai por mim assinado.

Pedreiras - MA, 02 de janeiro de 2023

J\O{Tﬁmx@}@%&m &‘mmm
Le%ia Bonfim de Oliveira
Setor de Protocolo




PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 10.432.389/0001-06
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

SOLICITACAO DE VISTORIA DE IMOVEL

Pedreiras/MA, 02 de janeiro de 2023.

Ao
Departamento de Engenharia
Pedreiras - MA

Prezada Senhora,

Considerando a necessidade da Secretaria Municipal de Saide de Pedreiras/MA, de lo-
cagdo de imovel destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude — UBS do Engenho, para
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde de Pedreiras/MA, solicitamos ao setor de
engenharia que possa tomar as providéncias cabiveis correlacionadas a vistoria do imovel localiza-
do na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, Pedreiras/MA., com a finalidade de verificar se o pre-
¢o proposto estd compativel com os valores praticados no mercado, fazendo compor aos autos deste
Processo administrativo.

Atenciosamente,

Arilene B@liveim leitio

Secretaria Municipal de Saide
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS -
CNPJ: 06.184.253/0001-49

Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, Rayane Ribeiro Galvao, Engenheira Civil, registrado no CREA-MA N° 1111789034-1, e
conforme contrato de prestagcdo de servicos firmado entre a Prefeitura Municipal de
Pedreiras - MA, apresento o laudo de avaliagao técnico conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE PEDREIRAS - PREFEITURA
DE PEDREIRAS - MA

OBJETO VISTORIADO: Rua da Palmeirinha, 888, Bairro Engenho, Municipio de Pedreiras -
Maranha&o.

OBJETIVO: Determinagao do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 01 de Janeiro de 2023,

Avenida Rie Branco, n° 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA ) '
Rayag} #ro Galydo

g oa Civil

CREA - MA 111.789.034-1
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CNPJ: 06.184.253/0001-49
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1 - INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do imovel residencial
situado na Rua da Palmeirinha, 888, Bairro Engenho, Municipio de Pedreiras - Maranhao, onde ira
funcionar a UNIDADE BASICA DE SAUDE DO ENGENHO.

2 — DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco” na data acima citada para determinar a metodologia aplicada para
calculo do objeto em estudo e constatou-se que o método que se aplica a realidade dos fatos é sem
duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se obter o valor
do bem locado € eslimado através da comparagdo com dados de mercado e assemelhados quanto
as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, (CONFEA) e do
Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em Leis,
Cadigos ou regulamentos préprios.

No Laudo de Avaliagao apresentado presume-se que as dimensdes constantes das documentagdes
oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade € bom: - subentende-se que as informagdes
fornecidas por terceiros sao confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, nao estao de forma alguma relacionados a conclusao deste
Laudo.

Todas as opinides, andlises e conclusdoes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informagoes
colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as
informagdes prestadas por terceiros.

Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imdvel encontra-se livre e desimpedido de quaisquer

onus ou dividas ou impedimenlos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo,
na posse e usufruto imedialo do mesmo.

Avenida Rie Branco, n° 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA

Rayan iro Galvao
Engenheira Civil
CREA - MA 111 788 N34.1
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4 - DESCRICAO DO IMOVEL;

Trata-se de um imovel localizado em beira de rua, possuindo calgada em terreno plano, apresentando
boa iluminagédo, ventilagdo e estando em bom estado de conservagdo, atendendo as normas
vigentes.

O imovel avaliado possui localizagao privilegiada, de frente por rua bem pavimentada, possuindo
energia elétrica, coleta de residuos solidos, agua potavel, telefonia e dentre outros servigos de
infraestrutura urbana basica.

A Area do imével tem aproximadamente 379,75 mZ.

5 - DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL;

Levamos em consideragao para determinacdo do valor de aluguel mensal do imdvel, foi feita uma
ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados
adeguados para o fim,

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas informagoes colhidas
na regidao e informagdes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na regido e de
particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse imével objeto de
estudo.

Todavia, considerando o imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se
encontra e em condi¢des de ser colocado no mercado imobiliario para negociagdo, optamos pela
adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de:

R$ 2.000,00 (Dois Mil Reais).

6 - ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de 03 folhas de papel formato
A4, digitadas de um sé lado, todas rubricadas, exceto esta Ultima, que segue devidamente datada e
assinada, colocando-se a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem
necessarios.

Pedreiras - MA, 04 de Janeiro de 2023.

CREA-MA 1117890341

Avenida Rio Branco, n° 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 10.432.389/0001-06
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO DIRETA DE PESSOA FiSICA (DISPENSA DE
LICITACAO - DL)

De acordo com o artigo 24, inciso X da Lei 8.666/93 - para a compra ou locagdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instala-
¢cdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia; (Redagdo dada pela Lei n® 8.883/94, assim sendo solicitamos
que seja procedido o processo de Dispensa de Licitagdo, conforme preceitua o artigo supracitado.

A escolha do imével localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado ao fun-
cionamento da Unidade Basica de Satide — UBS do Engenho, para atender as necessidades da Se-
cretaria Municipal de Saide de Pedreiras/MA, justifica-se na necessidade de atendimento na UBS
do Engenho, todavia em vista que a demanda da rede municipal e satde € alta, o imovel ¢ adequado
para suprir as necessidades da populagdo daquele bairro e as proximidades. O poder executivo nao
possui imoveis disponiveis para este fim, assim sendo, buscou-se um imovel vocacionado para tal
intuito, tendo este uma otima localizagdo, isto €, o que facilita o acesso da populagdo que necessita
de atendimento.

O prego proposto estd compativel com os demais de sua categoria praticados na Regido do
Municipio de Pedreiras/MA.

Ainda, de acordo com os documentos que instruem o presente processo € possivel verificar
que o prego pelo qual serd locado o imével estd compativel com os valores praticados pelo mercado
conforme parecer prévio de avaliagdo.

Informamos que o Prego praticado pela locataria Sr*. Cinthia Maria da Concei¢io da Silva
Araiijo, portador da CPF: 004.187.563-00, ¢ compativel com os demais de sua categoria praticados
na Regido do Municipio, conforme proposta em anexo.

Desde ja agradecemos as providéncias.

Pedreiras/MA, 04 de janeiro de 2023.

-

Arilene liveira leitdo
Secretaria Municipal de Saiade
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 10.432.389/0001-06
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

SOLICITACAO DE DOTACAO ORCAMENTARIA E IMPACTO FINANCEIRO

Pedreiras/MA, 04 de janeiro de 2023,

Ao
Setor de Contabilidade
Prefeitura Municipal de Pedreiras — MA

Prezados,

Venho por intermédio deste, solicitar de Vossa Senhoria informagdes a respeito de Do-
tagdo Orgamentdria e Impacto Financeiro suficiente para Locagdo de imovel localizado na Rua da
Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado ao funcionamento da Unidade Bésica de Saide — UBS do
Engenho, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saiude de Pedreiras/MA, cujo
valor mensal € de RS 2.000,00 (dois mil reais) pelo periodo de 12 (doze) meses, perfazendo o valor
global de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), para o exercicio de 2023,

Na expectativa da atengdo deste Setor, no sentido de atender a nossa solicitagdo conti-
nuamos a disposi¢do, reiterando-lhe os protestos de elevada estima e distinta considera¢do, com
nossos cordiais cumprimentos.

Atenciosamente,

Arilene Bg.',{er;ﬁ ‘f)liveira leitdo

Secretaria Municipal de Saide
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRASRUP: =S
CNPJ N° 06.184.253/0001-49

Ao
Fundo Municipal de Saude
NESTA

Conforme solicitagio da Secretdria Municipal de Satde, informamos que existe
disponibilidade or¢amentaria para a locagdo de imoével localizado na rua da Palmeirinha,
n°888, Engenho, destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude — UBS do
Engenho, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde do Municipio de
Pedreiras — MA, conforme rubrica abaixo:

ORGAOQ: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0217 Fundo Municipal de Satde

PROJETO/ATIVIDADE: 10 122 0002 2.058 Gestdo do Fundo Municipal de Satde
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros servigos de terceiros pessoa fisica

Setor Contabil de Pedreiras — MA, em 04 de janeiro de 2023.

Atenciosamente.

T A
I

- t-) /]
Francisca Beatriz Francb Silva Viana
Contadora
CRC: MA - 014286/0-9 — Portaria n®33/2021 - GP

Avenida Rio Branco, n° 111 — Centro, CEP: 65.725-000
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
CNPJ N° 06.184.253/0001-49

DECLARACAO DE DOTACAO E ESTIMATIVA DE IMPACTO
ORCAMENTARIO E FINANCEIRO

Declaro, conforme o inciso I e § 19 artigo 16 da Lei Complementar n® 101 de 04
de Maio de 2000 - Lei de Responsabilidade Fiscal, e Lei Orgamentaria Anual n°1.552/2022 de
03 de Novembro de 2022, a Dotagdo e Estimativa de Impacto Orgamentario-Financeiro da
contratagiio pretendida sobre a previsdo de despesas para o exercicio de 2023 em que ocorrera
o processo licitatorio, tendo como objeto a locagdo de imovel localizado rua da Palmeirinha,
n°888, Engenho, destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Saude — UBS do
Engenho, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satide do Municipio de
Pedreiras — MA, conforme o desdobramento or¢amentario abaixo:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 0217 Fundo Municipal de Saude
PROJETO/ATIVIDADE: 10 122 0002 2.058 Gestdo do Fundo Municipal de Satude
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros servigos de terceiros pessoa fisica
Saldo da Dotag@o: R$ 24.000,00

Origem dos Recursos: Despesa fixada

Valor da Despesa: RS 24.000,00

Fonte de Recursos: 1500100200 — Receita de Imposto e Trans. - Satde

Orgamento Municipal: R$ 137.912.500,00

Impacto Orgamentirio: 0,0174%

Orgamento do Fundo Municipal de Saude: RS 31.630.477.86

Impacto Orgamentario: 0,0759%

Conforme analise verificou-se que o percentual de comprometimento orgamentario-
financeiro ¢ de 0,0174% do Orgamento Municipal e sobre o orgamento do Fundo Municipal
de Satde corresponde a 0,0759%.

Declaramos que a referida despesa ndo causarda impacto orgamentirio nos dois
exercicios subsequentes.

SETOR CONTABIL DE PEDREIRAS - MA, EM 04 DE JANEIRO DE 2023.

Atenciosamente,

) /
\ il | N ;Ir
Francisca Béhnlrﬂ'}ﬁl’i;\Silva Viana

Contadora
CRC: MA - 014286/0-9 — Portaria n°33/2021 - GP

Avenida Rio Branco, n® 111 — Centro, CEP: 65.725-000
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 10.432.389/0001-06
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
(Inciso II, Art. 16, da Lei Complementar n® 101/2000)

OBJETO: Locacdo de imdvel localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado ao
funcionamento da Unidade Basica de Saide — UBS do Engenho, para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Saiude de Pedreiras/MA. Na qualidade de Ordenador de Despesa, DECLA-
RO, para os efeitos do inciso II do artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000 — Lei de Responsa-
bilidade Fiscal, que a despesa acima especificada possui adequagdo orgamentaria e financeira com a
Lei Orgamentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a Lei de
Diretrizes Orgamentaria (LDO) para exercicio de 2023,

Pedreiras/MA, 04 de janeiro de 2023

Arilene Be%-ﬁi ;;livcira leitdo

Secretaria Municipal de Saade
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 10.432.389/0001-06
Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Eu, Arilene Bezerra Oliveira leitdo, Secretaria Municipal de Satde, no uso de minhas atri-
buigdes legais e em cumprimento as determinagdes do inciso I do Art. 16 da Lei Complementar
101/2000, na qualidade de Ordenador de Despesas, DECLARO existir adequacdo orgamentéria e
financeira para Locagdo de imédvel localizado na Rua da Palmeirinha, n° 888 — Engenho, destinado
ao funcionamento da Unidade Basica de Satide — UBS do Engenho, para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Saude de Pedreiras/MA, cujas despesas serdo empenhadas nas Dotagoes
Orgamentdrias para o exercicio de 2023:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2017 Fundo Municipal de Saude

PROJETO/ATIVIDADE: 10 122 0002 2.058 Gestido do Fundo Municipal de Satide
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros sery. de terceiros pessoa fisica

As referidas despesas estdo adequadas a Lei Orgamentédria Anual, compativel com o Plano
Plurianual e com a Lei de Diretrizes Or¢gamentarias. Atribui-se um custo estimado de RS 24.000,00
(vinte e quatro mil reais)

Pedreiras/MA, 04 de janeiro de 2023

=)
Arilene B &1 })Iiveira leitdo

Secretaria Municipal de Satde
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FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 10.432.389/0001-06
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Pedreiras/MA, 04 de janeiro de 2023.
A Senhora:
CINTHIA MARIA DA CONCEICAO DA SILVA ARAUJO
CPF N° 004.187.563-09
ENDERECO: COND. MORADA NOVA 11, Q-013-BL-10 APTO-103 - MORADA NOVA
CIDADE: TERESINA —PI
CEP: 64.023-200

ASSUNTO: Referente A Dispensa De Licitagio

- . - -
I Iwoadd aviingid,

Solicitamos que envie em nome do Municipio de Pedreiras/MA, Proposta de Pregos para
Locagdio de imével localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado ao funciona-
mento da Unidade Bésica de Satide — UBS do Engenho, para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Satde de Pedreiras/MA.

A proposta de pregos com prazo de validade, que ndo podera ser inferior a 60 (sessenta) di-
as. Solicitamos juntamente com a Proposta de Pregos, os seguintes documentos de Habilitagdo:

» Registro Geral — RG (Copia);
» Comprovante de Situagdo Cadastral — CPF (Recena Federal);

T !"'.-............“ e -‘l-‘. l')-.-..-la..--:.-. .-l.-.. l"l ..........

> Cemdao Negatwa de Débitos Relat:vos aos Trlbutos Federais e a Divida Ativa da Unido (Inter-
net);

» Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (Internet);

» Certiddo Negativa de Debito Estadual (Internet);

» Certiddo Negatwa de Divida Ativa Estadual (Internet);

’ \..aGl LIUOU 1'\‘064“\"4 LIC LJCUILU wlumupm,

» Documentos do Imével (Escritura, Termo de Aforamento, Recibo de Compra e Venda);

» Dados Banciérios;

Atenciosamente,

Secretaria Municipal de Satde

RECEBIDO EM (U / 0( /2023,

RESPONSAVEL:
Assinatura
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Ao Sra.
Arilene Bezerra Oliveira leitdo

Secretaria Municipal de Saide de Pedreiras - MA

Venho por meio desta apresentar minha proposta para a Locacdo
de imdvel localizado na Rua da Palmeirinha, n° 888 - Engenho,
gestnago ao runclonamento da unigade pasica ge >auge - UB> do

Engenho, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude
de Pedreiras/MA, com as seguintes condigdes abaixo:

Quantidade: 12 (doze) meses;

Valor Mensal: R$ 2.000,00 (dois mil reais)

Valor Total: R$ 24.000,00(vinte e quatro mil reais)
Validade da Proposta: 60 (sessenta) dias;

Informacgdes Bancarias:

Caixa Econdomica Federal

Agéncia: 1606

Operagao: 013

Conta Poupanca: 98345-3

Titular : Cinthia Maria da Conceicdo da Silva Aradjo

Pedreiras — MA, 05 de janeiro de 2023.

Cinthia Maria da Conceigio da Silva Araujo
CPF: 004.187.563-09
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Rua Lisandro Nogueirn, 1914 N ]

s RS 75,99

CNPE 02 A21.A21/0024-08 < LE.: 194445895

CNPJ do Motriz: 02ZA71AZ10001-11
' I PEDREIRAS/IMA VENCIMENTO
Proc. f_&o_'l_g%{_fzozi 10/11/2022
. / Fes. | EMISSAO: 19/10/2022
\ Ruhb e _"_L______ | POSTAGEM: 28/10/2022
FATURA: 4819447046
CINTHIA MARIA DA CONCEICAO DA SILVA ARAU ( cuenTe: 165696995 )
QUINZE DE NOVEMBRO, 103, 013 BL10 AP103
MORADA NOVA ( CPFICNPJ: 00418756309 ]

64023-274 - TERESINA - P

[ ACESSO: 86 99943-7017 ]

[ DEBITO AUTOMATICO: 00000000165696995019 )

( IMPORTANTE PARA CINTHIA )

Servigos TIM S5.A. VALOR

B’ TIM Controle B Plus 4 0 R$ 75,99

VEJA ABAIXO O RESUMO DA SUA CONTA PARA O NUMERO: 86 99943-7017

MENSALIDADES
Vontagens que seu plano oferece FRANQUIA CONSUMO QUANTIDADE N'DIAS PERIODO VALOR
TIM Controle B Plus 4 0 (088/POS/SMP) - . 1 30 19/09 a 18/10 75,99
5,5GB Internet 5,5GB - b | 30 19/09 a 18110 Incluido
Minutos Locais e DDD com 41 llimitado - 1 30 19/09 a 18/10 Incluido
Reforga Light = - 1 30 19/09 0 18/10 Inclufdo
Aya Books - - 1 30 19/09 0 18/10 Incluido
Bancah Premium + Jornais - - 1 30 19/09 0 18/10 Incluido
Totaol de Mensalidades 75,99
( Mais DETALHES DA SUA CONTA )
Vocd pode ver sua conto detolhoda sempre que desejor, com toda a
comodidade e segurangu, no App Meu TIM. Pora ocessd-o, visite
www.oppmeutim.com.br do seu celular TIM. Central de Atendimento: 1056
BIPOSTOTIM SA. AUGUOTA BASEDECALCULD  VALDR FUST:  R$034 Inf goes Compl - Piano(s) e Servicos de Volor Adiclonado (SVA)
:;:éws_w“ — ;:; 543,33 RSZM FUNTTRL: RS037 kbt it oD '
g:.vcws-s-nuumtmmn 315% - _— " \ pe ki
WA RS 1260
Em ctersfimento & Lel 127412012
As condrisctes oo FLIST [1%) @ FUNTTEL (0.5%)] nio 3o répaiandos 6 terilon Descoraofs} Frencuiely) n50.00
Dascordsly) SVA 1.1,

— —— -
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ESTADO DO MARANHAO — COMARCA DE PEDREIRAS
RUA MANECO REGO, 1047 — FONE/FAX: (99) 98163-2213.
email: cartorio loficio_pedreiras.ma(@hotmail.con
CNPJ. N¥. 05.295.738/0001-47

LUCY MARY HOLANDA BRAUNA
FABELIA L OFICIAL DE REGISTRO

FELIPE EDUARDO HOLANDA BRAUNA ' JOAO FURTADO LEITE

TABELIAQ SUBSTITUTO ESCREVENTE AUTORIZADO

CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

= Certifico que &s fls. 13 do Livre 2-AH (Ragistro Geral), sob o numero de ordem 7511, consta a matricula do

seguinte Imével: UM TERRENO, localzado na Rua Manoel Trindade, Conjunto Primavera, Diogo, nesta cidade,
desmembrado de drea maior. (om drea total de 329,70m7, medindo quinze metros e trinta centimetros (15.30m) de
frente, limitando-se com a Rua Manoel Trndade, dezessete metros e vinte ¢ nove centimetros (17,29m) de fundo, com
Marcio Maranhdo, cinco metros (5.00m) na lateral direita, com uma deflexiio rumo a direita de dezesseis metros
(16,00m). com a AABB, e vinte metros e trinta centimetros (20,30m) na lateral esquerda, com Raimundo Alves Ribeiro.
PROPRIETARIO: RAIMUNDO ALVES RIBEIRO. brasileiro, casado, nascido em 19/04/1968, portador da cédula
de identidade RG n® 90697 SSP/DF, ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 508.544.613-53, residente e domiciliado a Rua Jilio
Martins, n® 537, Goiabal, Pedrciras/MA. REGISTRO ANTERIOR: 7142, fls. 144 do Livro 2-AF. Pedreiras(MA), 21
de maio de 2.021. (a) Felipe Ed nardo Holanda Braana — Oficial do Registro Substituto

Puodar Judicidrin - TIAA [E)ape =] ‘
Sulo: MATRICU23660SLIQBCKTAETIKART . H |
08 RIGET 18 16:41, Mo 16.2, Pane(s) RAIMUNDO ALVES RIBEIRO I {
Tota! RS 75,85 Erro! R 54,26 FERG RS 205 FADEP RS 2,73 FEMP RS 2.72 Consulie em hitps/selo Yma 1ys br [E] XA

AV-1-7511 - Protocolo n® 18521, 1s. 48 do Livro I- H em 01/09/2021 - CONSTRUCAO. Na conformidade do Alvara
n®. 0032/2021, datado de 26-0:1-2021, do Habite-se n® 021/2021, datado de 27-05-2021, da Declaragdo de Uso e
Ocupago do Solo n®. 013/20Z [, datado de 25-04-2021, da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Urbanismo da
Prefeitura Municipal de Pedreras, e da ART n®. MA20210421777, assinado por Paulo Thiago de Oliveira Silva -
CREA/MA n® 1917383690XX XX, ¢ da certidiio negativa de débitos relativos a tributos federais ¢ a divida ativa da
unido nimero da aferigéio: 90.006.94871/64-001, o proprietdrio construiu no lote de terreno constante da presente
matricula a seguinte benfeiteric: UMA CASA RESIDENCIAL, construida de tijolos sobre alicerce de conereto, teto
armado em madeira serrada, conerta de wlhas de cerdmica, compondo-se de sala de estar, sala de tv, sala de jantar,
quarto, duas suftes, cozinha, banneiro. com ivstalagdezs eletrica, hidraulica e sanitiria, com 126,77m® de area construida,
despendendo a importancia de 115 19983773 (cento e noventa e nove mil, oitocentos e trinta e sete reais e setenta ¢ trés
centavos). Pedreiras (MA), 01 de setembro de 2021. (a) Felipe Eduardo Holanda Braona — Oficial do Registro
Substituto
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CERTIDAO NEGATIVA DE IPTU

RAIMUNDO NONATO BATISTA BAIMA, Diretor de Dept®. de Administragao Tributaria da
prefeitura Municipal de PEDREIRAS, a requerimento da pessoa interessada CINTHIA MARIA DA
CONCEICAO DA SILVA ARAUJO, CERTIFICA, para os fins que se fizerem necessarios, que a pessoa
juridica/fisica a seguir referenciada nao registra débitos imobiliarios com os cofres piblicos municipais até a
presente data, tendo a presente CERTIDAO validade até o dia 19/03/2023, ressalvado o direito da Fazenda
Municipal de exigir o recolhimento de débitos, tributarios ou nao, constituidos anteriormente a esta data
mesmo durante a vigéncia desse prazo.

Cadastro: 006799 Matricula/Inscriggo: 00.00.000.0006.799
Proprietario: CINTHIA MARIA DA CONCEIGCAO DA SILVA ARAUJO  CPF/CNPJ: 00418756309
Compromissario  SILVERIA HIPOLITO BORGES CPF/CNPJ: 92730400397
Endereco: RUA PALMEIRINHA, 946 Complem:
Bairro: ENGENHO CEP: 65725000
Cidade: PEDREIRAS - MA
Setor: Quadra: Lote: Unidade:

—— Loteamento
Nome:
Setor: Quadra: Lote: Unidade:

——Dados Referente ao Exercicio 2022

Area Territorial: 392,00 Area Edif. da Unidade: 100,00 Area Edif. Total: 100,00
Valor Venal Territorial: 31.360,00 Valor Venal Edificacao: 11.000,00 Valor Venal Total: 42.360,00
Emissao: 19/12/2022 12:29:10 Validade: 19/03/2023 Usudrio: NONATO

VALIDADOR: D54AD4C1122C30E8
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'AUTORIZACAO

Eu, Arilene Bezerra Oliveira leitdo, Secretaria Municipal de Satde, no uso de minhas
atribuigdes legais, AUTORIZO, para locagio de imovel localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 —
Engenho, destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Satde — UBS do Engenho, para aten-
der as necessidades da Secretaria Municipal de Satde de Pedreiras/MA, todavia em vista que a de-
manda da rede municipal e satde ¢ alta, o imovel ¢ adequado para suprir as necessidades da popula-
¢do daquele bairro e as proximidades. Cujo valor mensal ¢ de RS 2.000,00 (dois mil reais), pelo
periodo de 12 (doze) meses, tendo como valor global R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), para o
exercicio de 2023.

Conforme proposta apresentada e anexa ao processo de Dispensa de Licitagio
005/2023-SA. Atendendo os requisitos do inciso X, do art. 24, Lei n° 8.666/93.

Pedreiras/MA, 05 de janeiro de 2023

Arilene Bezerra Oliveira leitdo

Secretaria Municipal de Satde
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ENCAMINHAMENTO PARA ASSESSORIA JURIDICA

Pedreiras/MA, 05 de janeiro de 2023

PARA: DEPARTAMENTO JURIDICO

Senhor Assessor Juridico,

Estamos encaminhamos em anexo a essa egrégia Assessoria Juridica os autos do Proces-
so Administrativo n” 0201018/2023, para Parecer da Dispensa de Licitagdo 005/2023, que tem por
objeto a Locagido de imovel localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado ao fun-
cionamento da Unidade Basica de Saide — UBS do Engenho, para atender as necessidades da Se-
cretaria Municipal de Satde de Pedreiras/MA, nos termos do pardgrafo tnico, do Art. 38, Inciso VI
da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

Sem mais, para 0 momento, agradecemos ¢ subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

)
Arilene B liveira leitdo
Secretaria Municipal de Satde

RECEBIDO EM:([S fc).( /2023

77
Fabricio Costa’S’:;nlpaio"

Assessor Juridico
OAB/PI N° 9845
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MINUTA DO CONTRATO

Contrato Administrativo n® /
Processo Administrativo n® 0201018/2023
Dispensa de Licitagio n” XXXXXXX/2023

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM
A  SECRETARIA MUNICIPAL DE
XXXXXXXXX DE PEDREIRAS/MA, E
XXXXXXXXXXXXXX, PARA A LOCACAO
DE IMOVEL, NA FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE PEDREIRAS/MA, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, ins-
crita no CNPJ sob o n® CNPJ: 10.432.389/0001-06, com sede na Rua Manoel Trindade, n°145 —
Centro, CEP; 65.725-000 - Pedreiras/MA, neste ato representado pela Sra. Arilene Bezerra Oliveira
leitdo , Secretiria Municipal de Saide, portador do CPF n°® 467.529.783-87 doravante denominado
LOCATARIO. de outro lado, 0 Sr° XXXXXXXXXXXXXX, com sede na rua XXXXxxxxxx - Bairro:
XXXXXXXX, Municipio de Pedreiras, inscrito no CPF sob o xxxxxxxxxx, de agora em diante
denominado LOCADOR, pactuam o presente contrato com base no Processo Administrativo n°
0201018/2023, DISPENSA DE LICITACAO n° xxxxxxxxxxxxx/2023, fundamentado na no artigo
24, inciso X da Lei n® 8.666/1993 ¢ demais legislagdes aplicaveis; e, supletivamente, pelos
principios da teoria geral dos contratos e as disposigdes de direito privado, devendo ser executado
de acordo com as clausulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O contrato tem por objeto a Locagdo de imével localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 —
Engenho, destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Satide — UBS do Engenho, para aten-
der as necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Pedreiras/MA.

Paragrafo uinico - Integra o presente contrato, independentemente de transcrigdo, o Termo
de Dispensa de Licitagiio n°® xxxxxxxx/2023 e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo 24, inciso
X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipdtese de “compra ou locagdo de imoével destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao, cujas necessidades de instalagdo e loca-
lizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, se-
gundo avaliagdo prévia™,

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em estrita
observiancia das especificagoes de sua proposta;

II. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Administragdo;
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I11.Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével.
I'V.Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
VI. Fornecer 8 LOCATARIA descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
VII. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importéncias pagas, vedada a quitagdo
genérica;
VIIIL. Pagar as taxas de administragio imobilidria se houver e de intermediagdes, nestas compre-
endidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

IX. Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutengdo do imdvel, como, por exemplo:

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das es-
quadrias externas;

c. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével;

d. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locag¢do;

e. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomuni-
cagao, de esporte ¢ de lazer:

f. Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. Constituigdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordindrias;

X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclu-
sive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel;

XI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio ¢ rede
de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

XII. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagio exi-
gidas no processo de dispensa de licitagdo;

XIIL Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que este-
jam sendo exigidas;

X1V. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XV. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

XVL Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagido da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA

LOCATARIA A LOCATARIA obriga-se a:

1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
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1. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

111. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e de-
terioragoes decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem co-
mo as eventuais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagiio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245/1991;

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes, provo-
cados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VII. Nido modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por es-
crito do LOCADOR;

VIII. Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo paga-
mento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de auto-
ridade publica, ainda que direcionada @ LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, co-
mo, por exemplo:

a. Consumo de dgua e esgoto, gis, luz ¢ forga das dreas de uso comum;
b. Limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso comum;

¢. Manuten¢do e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos ¢ de seguranca, de uso comum;

d. Manutengio e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum;
e. Manutengdo e conservagido de porteiro eletronico e antenas coletivas;

f. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso co-
mum;
g. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

h. Reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou com-
plementagdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagdo.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds (se houver) e dgua e es-
goto;

X1, Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que fosse visitado e examinado por terceiros,
na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n®

8.245/1991;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ
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As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as fteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio
do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245/ 1991, ¢ o artigo 578 do Codigo
Civil.

Paragrafo primeiro - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado,
as adaptagoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Parigrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lam-
bris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA, devendo o
imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Pardgrafo terceiro - Finda a locagio, sera o imével devolvido o LOCADOR, nas condigoes
em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigio minuciosa elaborada
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal ¢ de R$ xxxxx (xxxxxxxxxx), perfazendo o valor global por
REXXXXXXXXX (XXXXXXXX) por XX (Xxxx) meses para ser creditado na conta: Ag: xxxxxxxx Op:
xxxx Conta: XXXXXXXXXXX

Paragrafo primeiro - As despesas ordinarias, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves, apds a vistoria e liberagao do imével para uso.

Paragrafo segundo - O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel
da despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas respecti-
vas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no paga-
mento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente
ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido
apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias tteis.

Paragrafo primeiro — Caso a antecedéncia minima nfio seja observada, o pagamento
sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagio do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Paragrafo segundo - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem
o montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 05 (cinco) dias
uteis, contados da data da apresentagdo do documento de cobranga, nos termos do art. 5%, § 3°, da
Lei n® 8.666/1993.

Paragrafo terceiro - O pagamento somente serd efetuado apoés o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

Paragrafo quarto - O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do docu-
mento de cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumi-
das.

Parigrafo quinto - Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos docu-
mentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o paga-
mento ficard pendente até que 0 LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o
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prazo para pagamento iniciar-se-d apos a comprovagao da regularizagdo da situagdo, ndo acarretan-
do qualquer dnus para a LOCATARIA. _

Parigrafo sexto - Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta
cletronica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR, especialmente quanto a regularidade
fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

Paragrafo sétimo - Quando do pagamento, sera efetuado a retengdo tributiria prevista na
legislagdo aplicavel.

Parigrafo oitavo — O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos
da Lei Complementar n® 123/ 2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto aos impostos e contri-
buigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagao
de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido
previsto na referida Lei Complementar.

Pardgrafo nono - O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, me-
diante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCA-
DOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

Paragrafo dez - Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emi-
tida a ordem banciria para pagamento.

Paragrafo onze - A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha
a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

Parigrafo doze - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR
ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte for-
mula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratorios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
I = indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula:

I= (6/100)
365
N = Nuamero de dias entre a data limite previstos para o pagamento ¢ a
data do efetivo pagamento.
VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAOQO

O Prazo de vigéncia do contrato serd de xxzx (xxx) meses, a partir da data da sua assinatura
até o dia xxxxxxx de dezembro de xxxxxxxx, nos termos do artigo 3° e 51° da Lei n® 8.245/ 1991,
podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos, conforme rege o
art. 57 da Le1 8.666/93.

Paragrafo primeiro — Toda prorrogac¢do de contratos sera precedida da comprovagido da
vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de
pregos de mercado ou de pregos contratados por outros érgdos e entidades da Administragio Publi-
ca.
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Paragrafo segundo - A prorrogagio de contrato deverd ser promovida mediante celebragio
de termo aditivo.

Paragrafo terceiro - Caso nio tenha interesse na prorrogagao, 0 LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita 3 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do tér-
mino da vigéncia do contrato, sobre pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbagio deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis compe-
tente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagido com prazo de vigéncia igual ou su-
perior a seis meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou in-
dice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, di-
vulgado pela Fundagio Getiilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de
01 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ulti-
mo reajuste, para os subsequentes.

Paragrafo primeiro - Caso O LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagio
contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o decurso
de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

Paragrafo segundo — O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacio da
vigéncia do contrato.

Pariagrafo terceiro - A Administragio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢
compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagio
mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrio d conta de recursos especificos consigna-
dos no Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2017 Fundo Municipal de Saude

PROJETO/ATIVIDADE: 10 301 0006 2.065 Gestao do PAB — Acoes e servigos de satde da aten-
¢do basica

CLASSIFICAGAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

A fiscalizagio do presente contrato sera exercida por um representante da Administragdo, ao qual
competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia
a Administragdo.

Paragrafo primeiro - A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a res-
ponsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de
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qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou
de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666/1993.

Pardgrafo segundo — O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabi-
veis.

Pardgrafo terceiro - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

Paragrafo quarto — O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na
execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de

1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATI-
VAS

A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elenca-
dos no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabili-
dade civil e criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que
nao acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;
b) Multa moratéria de até 0,05 (centésimo) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratagdo, até o limite de
30 (trinta) dias:
¢) Multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contra-
to, no caso de inexecugiio total ou parcial da obrigagao assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratoria;

d) Suspensdo de licitar ¢ impedimento de contratar com a Prefeitura

Municipal de Pedreiras - MA, pelo prazo de até dois anos:

e) Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Pu-
blica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que se-
ja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penali-
dade, que sera concedida sempre que o LOCADOR
ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san-
¢oes.

Pardgrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e im-
pedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissi-
onais que, em razao do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;
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¢) Demonstrem nido possuir idoneidade para contratar com a

Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

Paragrafo segundo — A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedi-
mento previsto na Lei n® 8.666/1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/1999.

Parigrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levard em consi-
deragio a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade. _

Parigrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo dedu-
zidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura Municipal de Pedreiras - MA,
ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Parigrafo quinto - Caso a LOCATARIA determine, a multa deverd ser recolhida no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pelo mesmo.

Parigrafo sexto - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplica-
das isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784/1999, a Administragdo Publica poderd motivadamen-
te adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a
ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu lidimo interesse. podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta o
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratu-
ais acarretard a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a LOCATARIA, bem como
a retengao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san-
¢Oes previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666/1993, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia,

Paragrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisio de que tratam os incisos XII a XVII do arti-
go 78 da Lei n® 8.666/1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarciré
dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666/1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipotese do paragrafo acima, caso nio notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este niio tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficari sujeita ao pa-
gamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei
n° 8.245/1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA po-
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derd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notifi-
cagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagao es-
crita, entregue diretamente o LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Parigrafo oitavo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS Os casos omissos ou situagdes ndo
explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi-
¢Oes contidas na Lei n°® 8.245/1991, e na Lei n® 8.666/1993, subsidiariamente, bem como nos de-
mais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

Incumbira 4 LOCATARIA providenciar a publicagio do extrato deste contrato na Imprensa Oficial,
até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias
daquela data.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Pedreiras - MA, com exclusido de qualquer outro por mais privile-
giado que seja para dirimir quaisquer questdes oriunda do presente contrato.

E, por estarem LOCATARIO e LOCADOR (A) justos e em acordo, assinam o presente Instrumento
Particular de Contrato de Locagao em trés vias de igual teor e forma, para um so efeito.

Pedreiras - MA, xxxxxx de xxxxxxx de 2023.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS-MA
Arilene Bezerra Oliveira leitdo
Secretaria Municipal de Satde
LOCATARIO

1. 9.9.9.6.9.6..6.0.666.8 6.4
CPF:XXXXXXXXXXXXX
LOCADOR
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PROCESSO ADM N° 0201018/2023 LRUB,

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE PEDREIRAS/MA.

ASSUNTO: Locacio de imével localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado a0
funcionamento da Unidade Basica de Saide — UBS do Engenho, para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Saude de Pedreiras/MA.

Vem a0 exame deste Departamento Juridico, o presente processo administrativo, que trata da
locacio de um imével através da Senhora Cinthia Maria da Conceicio da Silva Araijo, portadora do
CPF: 004.187.563-09, visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saide, conforme o
constante na Solicitacio de Despesa anexa aos autos,

Depreende-se dos autos, pedido de solicitagio de despesa para execugio do objeto deste
processo administrativo, na modalidade de dispensa de licitagdo, com fulcro no art. 24, inciso X, da Lei
8.666/93.

Consta Despacho do setor competente, o qual informa quanto a previsio de despesa na
programacio orgamentiria Exercicio 2023, na forma seguinte:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2017 Fundo Municipal de Saude

PROJETO/ATIVIDADE: 10 122 0002 2.058 Gestao do Fundo Municipal de Saide
CLASSIFICAGAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Ainda, de acordo com os documentos que instruem o presente pedido € possivel verificar que o
preco pelo qual serd locado o imével estd compativel com os valores praticados pelo mercado
conforme parecer prévio de avaliagio.

Examinando o referido processo, foram tecidas as consideragdes que se seguem.

Estabelece o art. 37, inciso XXI, da Carta Magna, a obrigatoriedade de realizagao de
procedimento licitatério para contratagdes feitas pelo Poder Publico. No entanto, o proprio dispositivo
constitucional reconhece a existéncia de excegdes a regra ao eferuar a ressalva dos casos especificados
na legislacio, quais sejam a dispensa e a inexigibilidade de licitagio.

Sendo assim, o legislador Constituinte admitiu a possibilidade de existirem casos em que a
licitagao podera deixar de ser realizada, autorizando a Administragao Publica a celebrar, de forma

discricionaria, contratacoes diretas sem a concretizacio de certame licitatorio.

A dispensa de licitagio ¢ uma dessas modalidades de contratagio direta. O art. 24, da Lei n°.

8.666/93 elenca os possiveis casos de dispensa.
#
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Deve-se, todavia, esclarecer que para ser possivel a contratagdo direta por dispensa de licitagio
no presente caso, mister restar comprovado que a proposta ofertada é a mais vantajosa para a
administragio.

Nio ¢ demais lembrar a necessidade de comunicacio da dispensa a autoridade superior no
prazo de 03 (trés) dias, para ratificagio ¢ publicacdo na imprensa oficial, no prazo de 05 (cinco) dias,
como condigio para eficicia dos atos.

Como em qualquer contratagio direta, o prego ajustado deve ser coerente com o mercado,
devendo essa adequagdo restar comprovada nos autos, eis que a validade da contratagio depende da
razoabilidade do prego a ser desembolsado pela Administragao Publica.

Considerando que cumpre a esta assessoria apenas ressaltar que toda a documentagio
apresentada atende as exigéncias legais, sendo certo que a administragio publica pode retificar, anular
ou cancelar a qualquer momento, quando da identificagio de eventuais vicios ou irregularidades,
postura adotada para o presente caso.

Cumpre expor que a minuta do edital atende as regras previstas na Lei 8.666/93, em especial a0
que determina o § 2° do art. 40 da Lei n® 8.666/93, trazendo em anexo a minuta do contrato, o termo
de referéncia ¢ modelo de todas as declaragbes que deverdo integrar os documentos inerentes a
habilitacao.

A minuta do Contrato esta em consonancia com a legislagio que orienta a matéria, trazendo em
scu bojo as clausulas exigidas pela legislagio, nos termos do art. 55 da Lei n® 8.666/93.

Ademais, as exigéncias técnicas de habilitagao, nio geram inviabilidade de participagio de
licitantes interessados, visto que, as regras exigidas apés o certame, antes da contratagio, havendo
tempo hébil para que as empresas declaradas vencedoras apresentem as regularidades exigidas.

O presente parecer € prestado sob o prisma estritamente juridico, nio competindo a essa
assessoria juridica adentrar no mérito da conveniéncia e oportunidade dos atos praticados pelos
gestores publicos.

Diante do exposto, OPINO PELA APROVACAO DAS MINUTAS, propondo o retorno do
processo a2 Comissdao Permanente de Licitacio para as providéncias decorrentes.

SMJ,. E o parecer, remeto a apreciagio do 6rgio solicitante para anilise e deliberagio,

Pedreiras — MA, 09 de janeiro 2023.

o
/_{:’{’}’ ;
Fabrieid Costa Sampaio
Assessor Juridico

OAB/PI N° 9845

L
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TERMO DE RATIFICACAO

Considerando as informagdes, pareceres, documentos e despachos contidos no Processo Adminis-
trativo n® 0201018/2023, RATIFICO a Dispensa de Licitagdo n® 005/2023, reconhecida pela Procu-
radoria Geral do Municipio, para contratar a senhora Cinthia Maria da Conceigdo da Silva Aradjo,
portadora do CPF: 004.187.563-09, proprietaria do imével localizado na Rua da Palmeirinha, n°
888 — Engenho, destinado ao funcionamento da Unidade Basica de Satde — UBS do Engenho, para
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde de Pedreiras/MA.

Esse Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n° 8.666/93.

Cujo valor mensal é de R$ 2.000,00 (dois mil reais) pelo periodo de 12 (doze) meses, perfazendo o
valor global de RS 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), para o exercicio de 2023.

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2017 Fundo Municipal de Satde

PROJETO/ATIVIDADE: 10 122 0002 2.058 Fundo Municipal de Saude
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Sendo assim, autorizo a realizagio da DESPESA e determinando o respectivo EMPENHO.
Nesta oportunidade, determino a publicagdo deste ato.

Pedreiras/MA, 10 de janeiro de 2023

Arilene Bez liveira leitdo
Secretaria Municipal de Satde
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AVISO DE RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO
PUBLICACAO NO MURAL

TERMO DE RATIFICACAO. Considerando as informagdes, pareceres, documentos ¢ despachos
contidos no Processo Administrativo n® 0201018/2023, RATIFICO a Dispensa de Licitagdo n®
005/2023, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para contratar com a senhora Cinthia
Maria da Concei¢io da Silva Aradjo, portadora CPF: 004.187.563-09, proprietaria do imével
localizado na Rua da Palmeirinha, n® 888 — Engenho, destinado ao funcionamento da Unidade Basi-
ca de Satde — UBS do Engenho, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde de
Pedreiras/MA. Esse Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n® 8.666/93. Cu-
jo valor mensal ¢ de RS 2.000,00 (dois mil reais) pelo periodo de 12 (doze) meses, perfazendo o
valor global de RS 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), para o exercicio de 2023, que serd pago com
recursos do Programa de Trabalho: ORGAO: 02 Poder Executivo: UNIDADE GESTORA: 2017
Fundo Municipal de Sadde: PROJETO/ATIVIDADE: 10 122 0002 2.058 Gestdo do Fundo Muni-
cipal de saide; CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa
fisica. Sendo assim, autorizo a realizagio da DESPESA e determinando o respectivo EMPENHO.
Nesta oportunidade, determino a publicagdo deste ato. Pedreiras - MA, 10 de janeiro de 2023. Ari-
lene Bezerra Oliveira leitdo, Secretaria Municipal de Saude.

Pedreiras/MA, 10 de janeiro de 2023

Arilenie B(‘a"\tr/ﬁ Oliveita leitdio

Secretaria Municipal de Satde



