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DECRETO

DECRETO GPM n° 025/2019; “Dispée sobre a
regulamentacio do Imposto sobre Transmissao “Inter
Vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imoéveis, por natureza ou acessio fisica, e de direitos
reais sobre imoveis, exceto os de garantia bem como
cessao de direitos a sua aquisicdo - ITBL.” APREFEITO
MUNICIPAL DE PEDREIRAS, no uso de suas
atribui¢des legais e de acordo com a Constitui¢do Federal,
Art. 65, VI, da lei Orgéanica do Municipio e, em especial o
que dispde o art. 5° da Lei Complementar Municipal n°
021 de 18 de junho de 2014, DECRETA: Art. 1° Fica
regulamentado o Imposto Sobre Transmissdo “Inter
Vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens
imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais
sobre imodveis, exceto os de garantia bem como cessao de
direitos a sua aquisicdo — ITBI, pelos titulos e artigos
seguintes. DO FATO GERADOR E INCIDENCIA Art. 2°
O Imposto sobre transmissdo “inter vivos”, a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto 0s
de garantia, bem como, cessdo de direitos a sua aquisi¢ao
(“ITBI”), temo como fato gerador: I - A transmissdo
“inter vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso: a) Da
propriedade ou do dominio util de bens imoveis, por
natureza ou por acessdo fisica, conforme definido no
Cadigo Civil; b) De direitos reais sobre imoveis, exceto
reais de garantia; II — A cessdo de direitos relativos as
transmissdes referidas nas alineas do inciso I deste artigo.
Paragrafo Unico. O imposto refere-se a atos e contratos
relativos a imoveis situados no territorio do Municipio.
Art. 3° O imposto incide sobre as seguintes mutagdes
patrimoniais: I - A compra e a venda, pura ou condicional,
de imoveis e de atos equivalentes; II - Os compromissos
ou promessas de compra e venda de imoveis, sem
clausulas de arrependimento, ou a cessdo de direitos dele
decorrentes; III - o uso, o usufruto e a habitagdo; IV -A
dagdo em pagamento; V - A permuta de bens imdveis e
direitos a eles relativos; VI — A arrematag@o e a remicao;
VII - O mandato em causa prdopria e seus
substabelecimentos, quando estes configurem transagao e
o instrumento contenha os requisitos essenciais a compra

e a venda; VIII - A adjudicacdo, quando ndo decorrente de
sucessdo hereditaria; IX - A cessido de direitos do
arrematante ou adjudicatario, depois de assinado o auto de
arrematag¢do ou adjudicacdo; X - Incorporagdo ao
patrimdénio de pessoa juridica, ressalvados os casos
previstos nos incisos I, II e III do art. 4° do presente
regulamento; XI - Transferéncia do patrimonio de pessoa
juridica para o de qualquer um de seus socios, acionistas
ou respectivos sucessores; XII - Tornas ou reposi¢des que
ocorram: a) Nas partilhas efetuadas em virtude de
dissolucdo da sociedade conjugal ou morte, quando o
conjuge ou herdeiros receberem, dos imdveis situados no
Municipio, quota-parte cujo valor seja maior do que o da
parcela que lhes caberiam na totalidade desses imoveis; b)
Nas divisdes para extingdo de condominio de imovel,
quando for recebida, por qualquer condémino, quota-
parte material, cujo valor seja maior do que o de sua quota-
parte final; XIII - Institui¢do, transmissao e caducidade de
fideicomisso; XIV - Enfiteuse e subenfiteuse; XV - Sub-
rogac¢do na clausula de inalienabilidade; XVI - Concessao
real de uso; XVII - Cessdo de direitos de usufruto; X VIII -
Cessao de direitos do arrematante ou adjudicante; XIX -
Cessdo de promessa de venda ou cessdo de promessa de
cessdo; XX - Acessdo fisica, quando houver pagamento de
indenizagdo; XXI - Cessdo de direitos sobre permuta de
bens imoveis; XXII - Langamento em excesso, na partilha
em dissolucdo de sociedade conjugal, a titulo de
indenizag@o ou pagamento de despesa; XXIII - Cessdo de
direitos de opc¢do de venda, desde que o optante tenha
direito a diferenca de preco e ndo simplesmente a
comissdo; XXIV - Transferéncia, ainda que por
desisténcia ou rentincia, de direito e de acdo a heranca em
cujo montante existe bens imoveis situados no Municipio;
XXV - Transferéncia, ainda que por desisténcia ou
renuncia, de direito e de agdo a legado de bem imovel
situado no Municipio; XXVI - Transferéncia de direitos
sobre construgdo em terreno alheio, ainda que feita ao
proprietario do solo; XXVII - Qualquer ato judicial ou
extrajudicial "inter-vivos", ndo especificado nos incisos
de I a XXVI, deste artigo, que importe ou resolva em
transmissdo, a titulo oneroso, de bens imoveis, por
natureza ou acesséo fisica, ou de direitos sobre imoveis,
exceto os de garantia, bem como a cessdo de direitos
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relativos aos mencionados atos; XXVIII - Todos os
demais atos e contratos onerosos, translativos da
propriedade ou do dominio util de bens imoéveis, por
natureza ou por acessdo fisica, ou dos direitos sobre
imoveis. Art. 4°O ITBInéo incide sobre a transmissao de
bens ou direitos, quando: I - Incorporados ao patrimonio
de pessoa juridica em realizagdo de capital; II -
Decorrentes de fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo de
pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda desses
bens ou direitos, locagdo de bens imoveis ou
arrendamento mercantil; III - Em decorréncia de sua
desincorpora¢do do patrimonio da pessoa juridica a que
foram conferidos, retomarem aos mesmos alienantes; IV -
Este voltar ao dominio do antigo proprietario por forga de
retrovenda, retrocessdo ou pacto de melhor comprador. V
- A transmissdo de bens ou direitos, quando a aquisi¢do for
feita pela Unido, Estado ou Municipio. Art. 5° Nao se
aplica o disposto nos incisos I e II do art. 4°, quando a
atividade preponderante do adquirente for a compra e
venda desses bens e direitos, a sua locagdo ou
arrendamento mercantil. § 1 °. Considera-se caracterizada
a atividade preponderante, quando mais de 50%
(cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa
juridica adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores a
aquisicdo, decorrer de transagdes mencionadas no "caput"
deste artigo. § 2°. Se a pessoa juridica adquirente iniciar
suas atividades apos a aquisi¢do, ou menos de 2 (dois)
anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia, levando-se
em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da
aquisi¢do. § 3°. A inexisténcia da preponderancia de que
trata o §1.° deste artigo serd demonstrada pelo
interessado, quando da apresentagdo da "Declaracdo para
Langamento do ITBI", sujeitando-se a posterior
verificacdo fiscal. Art. 6° Considera-se ocorrido o fato
gerador do ITBI no momento da transmissao, da cessdo ou
da permuta dos bens ou dos direitos, respectivamente,
transmitidos, cedidos ou permutados. Art. 7° Ocorrendo a
transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por Ato
Oneroso, da propriedade ou do dominio util de bens
imdveis, por natureza ou por acessdo fisica, conforme
definido no Codigo Civil, de direitos reais sobre imoveis,
exceto os direitos reais de garantia, bem como da cessdo
onerosa de direitos a sua aquisi¢do, nasce a obrigacdo
fiscal para com o ITBI, Independentemente: I - Da
validade, da invalidade, da nulidade, da anulabilidade, da
anulacdo do ato, efetivamente, praticado; II - Da
legalidade, da ilegalidade, da moralidade, da imoralidade,
da licitude e da ilicitude da natureza do objeto do ato
juridico ou do malogro de seus efeitos. SUJEITO
PASSIVO Art. 8° Contribuinte do ITBI é: I- O adquirente
ou o transmitente do bem ou do direito transmitido, na
transmissio de bens ou de direitos; I - O cessionario ou o
cedente do bem ou do direito cedido, na cessdo de bens ou
de direitos; IIT - Qualquer um dos permutantes do bem ou
do direito permutado, na permuta de bens ou de direitos.

SOLIDARIEDADE TRIBUTARIA Art. 9° Por terem
interesse comum na situacdo que constitui o fato gerador
do ITBI ou por estarem expressamente designados, sdo
pessoalmente solidarios pelo pagamento do imposto: I -
Na transmissdo de bens ou de direitos, o adquirente, em
relagdo ao transmitente do bem ou do direito transmitido;
II - Na transmissdo de bens ou de direitos, o transmitente,
em relacdo ao adquirente do bem ou do direito
transmitido; III - Na cessdo de bens ou de direitos, o
cessionario, em relagdo ao cedente do bem ou do direito
cedido; IV - Na cessdo de bens ou de direitos, o cedente,
emrelagdo ao cessionario do bem ou do direito cedido; V -
Na permuta de bens ou de direitos, o permutante, em
relagdo ao outro permutantes do bem ou do direito
permutado; VI - Os tabelides, escriviaes e demais
serventudrios de oficio, relativamente aos atos por eles ou
perante eles praticados em razdo do seu oficio, ou pelas
omissdes de que forem responsaveis. BASE DE
CALCULO Art. 10° A base de calculo do ITBI imposto & o
Valor dos Bens ou dos Direitos Transmitidos, Cedidos ou
Permutados, no Momento da Transmissdo, da Cessdo ou
da Permuta. § 1. ° O Valor dos Bens ou dos Direitos
Transmitidos, Cedidos ou Permutados, no Momento da
Transmissdo, da Cessdo ou da Permuta sera determinado
pela administrag@o fazendaria, através de avaliagdo com
base nos elementos aferidos no mercado imobilidrio ou
constantes do Cadastro Imobiliario ou no valor declarado
pelo sujeito passivo, se um destes ultimos for maior. § 2. °
O sujeito passivo, antes da lavratura da escritura ou do
instrumento que servir de base a transmissao, € obrigado a
apresentar ao 6rgdo fazendario a "Declaracdo para
Lang¢amento do ITBI" cujo modelo sera instituido por ato
do Secretario, responsavel pela area fazendaria. Art. 11°
Na avaliacdo do imovel serdo considerados, dentre outros,
os seguintes elementos: I- Zoneamento urbano; II-
Caracteristicas da regido, do terreno e da construcao; III -
Valores aferidos no mercado imobiliario; IV - Outros
dados informativos tecnicamente reconhecidos. Art. 12°
O ITBI sera calculado através da multiplicagdo do Valor
dos Bens ou dos Direitos Transmitidos, Cedidos ou
Permutados, no Momento da Transmissdo, da Cessdo ou
da Permuta com a Aliquota Correspondente, conforme a
formula abaixo: [ ITBI = VBD x ALC] Art. 13° As
Aliquotas Correspondentes sdo: I - Nas transagdes e
cessdes por intermédio do Sistema financeiro de
Habitagdo: a - 0,5% (cinco décimo por cento) sobre o
valor efetivamente financiado; b - 2% (dois por cento)
sobre o valor restante. II- 2% (dois por cento) nos demais
casos. LANCAMENTO E RECOLHIMENTO Art. 14° O
lancamento do ITBI devera ter em conta a situacdo fatica
dos bens ou dos direitos transmitidos, cedidos ou
permutados, no momento da transmissdo, da cessdo ou da
permuta. Art. 15° O lancamento sera efetuado levando-se
em conta o Valor dos Bens ou dos Direitos Transmitidos,
Cedidos ou Permutados, no Momento da Transmissao, da
Cessao ou da Permuta, determinado pela administra¢ao
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fazendaria, através de avaliacdo com base nos elementos
aferidos no mercado imobilidrio ou constantes do
Cadastro Imobiliario ou no valor declarado pelo sujeito
passivo, se um destes ultimos for maior. Art. 16° O ITBI
serd recolhido: I - Até a data de lavratura do instrumento
que servir de base a transmissao, a cessdo ou a permuta de
bens ou de direitos transmitidos, cedidos ou permutados,
quando realizada no Municipio; II- No prazo de 15
(quinze) dias: a) Da data da lavratura do instrumento
referido no inciso I, quando realizada fora do Municipio;
b) Da data da assinatura, pelo agente financeiro, de
instrumento da hipoteca, quando se tratar de transmissao,
cessdo ou permutas financiadas pelo Sistema Financeiro
de Habitagdo; c¢) Da arrematacdo, da adjudicagdo ou da
remicao, antes da assinatura da respectiva carta € mesmo
que essa ndo seja extraida; III - Nas transmissoes
realizadas por termo judicial, em virtude de sentenca
judicial, o imposto serd pago dentro de 10 (dez) dias,
contados da sentenga que houver homologado sem
calculo. Paragrafo Unico. Caso oferecidos embargos,
relativamente as hipdteses referidas na alinea "c¢", do
inciso II, deste art. 16°, o imposto serd pago dentro de 10
(dez) dias, contados da sentenga que os rejeitou. Art. 17°
Sempre que julgar necessario, a correta administra¢ao do
tributo, o 6rgao fazendario competente podera notificar o
contribuinte para, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
data da cientificagdo, prestar declaragdes sobre a
transmissao, a cessdo ou a permuta de bens ou de direitos
transmitidos, cedidos ou permutados, com base nas quais
poderd ser langado o imposto. Art. 18° O ITBI sera
langado em nome de qualquer das partes, da operacdo
tributada, que solicitar o langamento, ao 6rgao
competente, ou for identificada, pela autoridade
administrativa, como sujeito passivo ou solidario do
imposto. OBRIGACOES DOS NOTARIOS E DOS
OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS E DE SEUS
PREPOSTOS Art. 19° Os escrivies, tabelides, oficiais de
notas, de registro de imoveis e de registro de titulos e de
documentos e de quaisquer outros serventuarios da
justica, quando da pratica de atos que importem
transmissdo de bens imoveis ou de direitos a eles
relativos, bem como suas cessdes, ficam obrigados: I - A
exigir que os interessados apresentem comprovante
original do pagamento do imposto, o qual sera transcrito
em seu inteiro teor no instrumento respectivo; Il - A
facilitar, a fiscalizacdo da Fazenda Publica Municipal, o
exame, em cartorio, dos livros, dos registros e dos outros
documentos e a lhe fornecer, quando solicitadas, certidoes
de atos que foram lavrados, transcritos, averbados ou
inscritos e concernentes a iméveis ou direitos a eles
relativos; III - No prazo maximo de 15 (quinze) dias do
més subsequente a pratica do ato de transmissdo, de
cessdo ou de permuta de bens e de direitos, a comunicar, a
Prefeitura, os seus seguintes elementos constitutivos: a)
O imo6vel, bem como o valor, objeto da transmissdo, da
cessdo ou da permuta; b) O nome e o enderenco do

transmitente, do adquirente, do cedente, do cessionario e
dos permutantes, conforme o caso; ¢) O valor do imposto,
adata de pagamento e a instituicdo arrecadadora; d) Copia
da respectiva guia de recolhimento; e) Outras
informacdes que julgar necessarias. PENALIDADES
EM GERAL Art. 20° Constitui infracdo a ac¢do ou
omissdo, voluntaria ou ndo, que importe inobservancia,
por parte do sujeito passivo ou de terceiros, de normas
estabelecidas na legislacdo tributaria. Art. 21° Sera
considerado infrator todo aquele que cometer,
constranger ou auxiliar alguém a praticar infragdo, e
ainda, os responsaveis pela execugao das leis e outros atos
normativos baixados pela Administragdo Municipal que,
tendo conhecimento da infrag¢do, deixarem de autuar o
infrator. Art. 22° As infragdes serdo punidas, separadas ou
cumulativamente, com as seguintes com infragdes: I -
Aplicacdo de multas; II - Proibi¢do de transacionar com os
orgaos integrantes da Administra¢ao Direta e Indireta do
Municipio; I1I - suspensdo ou cancelamento de beneficies,
assim entendidas as concessdes dadas aos contribuintes
para se eximirem do pagamento total ou parcial de
tributos; IV - Sujei¢ado ao regime especial de fiscalizagdo.
Art. 23° A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza
em caso algum dispensa: I - O pagamento do tributo e dos
acréscimos cabiveis; II - O cumprimento das obrigagdes
tributarias acessorias e de outras sangdes civeis,
administrativas ou criminais que couberem. Art. 24° Nao
se procedera contra servidor ou contribuinte que tenha
agido ou pago tributo de acordo com a orientagdo ou
interpretagdo fiscal, constante de decisdo de qualquer
instancia administrativa, mesmo que, posteriormente
venha a ser modificada essa orientagdo ou interpretacgao.
Art. 25° As multas serdo calculadas tomando-se como
base o valor do tributo, corrigido monetariamente pela
taxa SELIC. § 1° As multas serdo cumulativas quando
resultarem, concomitantemente, do ndo cumprimento de
obrigacdo tributaria acessoria e principal. § 2° Apurando-
se, na mesma acao fiscal, o ndo cumprimento de mais de
uma obriga¢do tributaria acessoria pela mesma pessoa,
em razdo de um so6 fato, impor-se-a penalidade somente a
infragdo que corresponder a multa de maior valor.
DISPOSICOES GERALIS Art. 26° A Prefeitura Municipal
de Pedreiras firmard convénio com o Tribunal de Justi¢a
do Estado do Maranhdo e Conselho Nacional de Justi¢ca
objetivando a obtengdo de informagdes quanto aos atos
praticados por seus delegatarios de servigos publicos no
espaco geopolitico do Municipio de Pedreiras, quanto as
obrigacdes tributarias principais e assessorias imputadas
pela legislacdo tributaria municipal. Art. 27° Este Decreto
entra em vigor na data de sua publicagdo. Art. 28°
Revogam-se as disposi¢des em contrario. Publique-se e
cumpra-se. GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
DE PEDREIRAS-MA, ESTADO DO MARANHAO,
EM 01 DE OUTUBRO DE 2019. ANTONIO FRANCA
DE SOUSA Prefeito Municipal



