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LEI MUNICIPAL

Lei n°. 1.484, de 06 de novembro de 2019. “DISPOE
SOBRE A INSTITUICAO NO MUNICIiPIO DE
PEDREIRAS DA CASA DE APOIO A SAUDE E
ASSISTENCIA AOS PACIENTES EM TRATAMENTO
FORA DO DOMICILIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.” Prefeito do Municipio de Pedreiras,
Estado do Maranho, no uso de suas atribuicdes legais e nos
termos do art. 65, inciso 111, da Lei Organica do Municipio, faz
SABER QUE A Camara Municipal aprovou e ele
SANCIONA a seguinte Lei: DAS DISPOSICOES
PRELIMINARES Art. 1° - Fica criada a CASA DE APOIO a
Satude e Assisténcia aos Pacientes em Tratamento Fora do
Domicilio, destinado ao amparo e protecdo a doentes. § 1°- A
casa de apoio ao paciente sera localizada na cidade de Sao
Luis - MA, para atender doentes oriundos do Municipio de
Pedreiras. § 2° - A casa, subordinada a Secretaria Municipal de
Administrag@o, Secretaria Municipal de Saude e Secretaria
Municipal de Assisténcia Social sera destinada a acolher e
apoiar pessoas doentes e acompanhantes (quando houver
necessidade), oferecendo-lhes estadias, antes, durante e apds
o tratamento, ou cirurgias, internagdes e exames. Art. 2° - A
presente Lei tem como objetivo dar acolhimento pelo tempo
necessario para o tratamento fora do domicilio a pacientes
originarios do municipio de Pedreiras, que viajam para Sao
Luis para tratamento. Paragrafo unico — A Prefeitura
Municipal de Pedreiras, através da Secretaria Municipal de
Administra¢@o, Secretaria Municipal de Saude e Secretaria
Municipal de Assisténcia Social fica responsavel pela
elaboracdo do Regulamento Interno da casa de Apoio ao
paciente e demais regulamentacdes necessarias ao
funcionamento da mesma. Art. 3° - A criagdo da CASA DE
APOIO dard prioridade ao enfermo carente e acompanhante
(quando houver necessidade) e ira garantir, gratuitamente, a
alimentacdo e estadia dos mesmos. Art. 4° - As despesas
decorrentes da presente Lei ocorrerdo por conta de dotagdes
orgamentarias proprias, suplementares se necessario. Art. 5° -
O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data de sua promulgagéo,
indicando dotag@o or¢amentaria. Art. 6° - Esta Lei entra em
vigor na data de sua publicacgdo, revogadas as disposi¢des em
contrario. GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
PEDREIRAS, ESTADO DO MARANHAO, EM 06 DE
NOVEMBRO DE 2019. ANTONIO FRANCA DE SOUSA
Prefeito Municipal

LEI COMPLEMENTAR

LEI COMPLEMENTAR N.° 12 DE 06 DE NOVEMBRO
DE 2019. Dispde sobre a instituicio do Plano Diretor do
Municipio de Pedreiras, estabelece diretrizes para o
planejamento do Municipio e d4 outras providéncias.
Prefeito do Municipio de Pedreiras, Estado do Maranhao, no
uso de suas atribui¢des legais e nos termos do art. 65, inciso III,
da Lei Organica do Municipio, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele SANCIONA a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O presente diploma legal, com fundamento na
Constitui¢do da Republica, na Constituicdo do Estado do
Maranhao e na Lei Orgénica do Municipio, bem como nas Leis
Federais n°. 6.766/79, n°. 9.785/99, n°. 10.257/01 e n°.
10.932/04, institui o Plano Diretor do Municipio de Pedreiras.
Paragrafo Unico. O Plano Diretor Municipal a que se refere o
caput deste artigo estd consubstanciado no documento
intitulado “Plano Diretor Municipal de Pedreiras”, que é
constituido por textos e elementos graficos e cartograficos, tais
como quadros, graficos, figuras e mapas.
Art. 2° - Ao Prefeito e aos agentes publicos municipais, em
geral, incumbe cumprir e velar pela observancia dos preceitos
desta Lei, e de todas as que compdem o Plano Diretor do
Municipio de Pedreiras, sob pena de responsabilidade.

Art. 3°. O Plano Diretor Municipal, referido no artigo anterior,
¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
ordenamento do Municipio de Pedreiras.

§ 1°. O Plano Diretor Municipal € parte integrante do processo
de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as
diretrizes orcamentarias ¢ o or¢amento anual da
Administragdo Municipal incorporar as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

§ 2°. As politicas, planos, programas, projetos, investimentos e
obras a serem implementadas pelo Municipio, apds a vigéncia
desta Lei, deverdo atender as diretrizes e prioridades indicadas
no Plano Diretor Municipal e nos textos legais que o integram.

§ 3°. As diretrizes fixadas nas leis integrantes do Plano Diretor
Municipal serdo observadas tanto na execucdo das acdes de
planejamento quanto na edigdo de outras normas legais.

§ 4°. O presente Plano Diretor Municipal aplica-se a todo o
territério do Municipio, devendo a politica de
desenvolvimento rural ser compativel com as diretrizes nele
estabelecidas.
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Art. 4°. O Plano Diretor Municipal ¢ composto, além desta,
pelas

I-Leido Perimetro Urbano;

II- Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Rural;

1 - Lei do Sistema Viario;

IV - Lei do Estacionamento de Veiculos (aprovada);

V - Lei de Trafego de Caminhdes e Servico de Carga e
Descarga

VI -Leide Parcelamento do Solo Urbano;

VII - Cédigo de Edificagdes;

VIII - Cédigo de Posturas;

IX - Leide Politica de Gestdo Animal.

§ 1° Outras leis poderdo vir a integrar o Plano Diretor
Municipal, desde que, cumulativamente:

I - tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e
rural e as acdes de planejamento;

IT - mencionem expressamente em seu texto a condicdo de
componentes do conjunto de leis do Plano Diretor Municipal,
III - definam as liga¢des entre seus dispositivos e os de leis ja
integrantes do Plano Diretor Municipal, fazendo mengao,
quando for o caso, aos artigos correlatos nessas leis.

§ 2°. As disposi¢cdes de cada uma das leis mencionadas neste
artigo, inclusive as que venham a ser editadas nos termos do §
1°, sdo inter-relacionadas, devendo as alteragdes propostas em
qualquer delas ficar condicionadas a manutenc¢do da
compatibilidade entre todos os textos legais referentes ao
Plano Diretor Municipal.

CAPITULO II - DOS PRINCIiPIOS
Secio I — Da Funcéo Social da Cidade

Art. 5°. A funcdo social da cidade compreende o pleno
exercicio por todos do direito a cidade, entendido como direito
aterra, ao trabalho, a saude, a educacdo, a cultura, a moradia, a
protecdo social, a seguranc¢a, ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, ao saneamento basico, ao
transporte publico, ao lazer, a informacéo, a acessibilidade e
demais direitos assegurados pela legislagdo vigente.

§ 1°. A funglo social da cidade sera assegurada através das
seguintes agdes:

I-promocgao da qualidade de vida e do meio ambiente;

II - controle, preservag¢do e recuperacdo dos bens
socioambientais; III - utiliza¢do de instrumentos de
redistribui¢@o da renda e da terra; IV - controle publico sobre o
uso e a ocupacdo do espaco da cidade;

V - prioridade na elaboracdo e execugio de programas, planos
e projetos

para grupos de pessoas que se encontrem em situagdes de risco,
vulneraveis e desfavorecidas;

VI - integra¢do das politicas publicas de desenvolvimento
sustentavel municipal e regional;

VII - integragdo das politicas publicas de desenvolvimento
sustentavel urbano e rural; cultural da cidade;

VIII - cooperacdo, diversificacdo e atratividade, visando o
enriquecimento;

IX - gestdo democratica participativa, descentralizada e
transparente;

X - integracdo das a¢des publicas e privadas.

§ 2°. O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por
acdo ou omissdo, configura descumprimento da fun¢ao social

da cidade, sem prejuizo do disposto na Lei Federal n°.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Secéao II — Da Funcio Social da Propriedade

Art. 6°. A fun¢@o social da propriedade sera cumprida quando
o exercicio dos direitos, a ela inerentes, se submeterem aos
interesses coletivos.

§ 1°. A propriedade urbana cumprira sua fung@o social quando
simultaneamente obedecer:

I - aos objetivos, estratégias e diretrizes de desenvolvimento
constantes do Plano Diretor Municipal e demais legislagdes
correlatas;

II - a preservagéo, controle e recuperagdo do meio ambiente e
do patrimonio cultural, histdrico, paisagistico e arqueoldgico;
III - aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial estabelecido no Plano Diretor Municipal e na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Rural, devendo a
intensidade de ocupagdo ser adequada a disponibilidade da
infra-estrutura urbana, de equipamentos e servicos publicos.

§ 2°. Em caso de descumprimento dos parametros urbanisticos
descritos na legislagdo vigente, deverdo ser aplicados os
instrumentos referentes a nao-utilizagdo, ndo-edificacio,
subutilizag¢do ou utiliza¢do inadequada, previstos nesta Lei.

§ 3°. Entende-se por subutilizagdo do solo o aproveitamento
menor do que determina o coeficiente minimo definido na Lei
de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e Rural para a zona em que
sesituao lote.

§ 4°. Entende-se por utilizagdo inadequada aquela diversa da
descritanesta Lei, na Lei Municipal de Uso e Ocupagio do solo
e legislagdes correlatas.

§ 5° O exercicio do direito de construir fica vinculado a
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, segundo os
critérios estabelecidos na legislagio pertinente.

Art. 7°. Apropriedade rural cumprira sua fungéo social quando
houver a correta utilizacdo econémica da terra, de modo a
atender o bem estar da coletividade, a promocdo da justi¢a
social e a preservagdo do meio ambiente.

Secdo III — Da Gestio Democratica

Art. 8°. Entende-se por gestdo democratica, o direito dos
cidad@os de participar nos processos de planejamento, tomada
de decisao e controle das ag¢des publicas, através de praticas
institucionalizadas.

Paragrafo Unico. Devera ser respeitada a participagdo das
pessoas interessadas, bem como das entidades da sociedade
civil organizada, em todas as politicas publicas, programas,
projetos, planos, diretrizes e prioridades constantes do Plano
Diretor, de modo a garantir-lhes o controle direto dessas
atividades e o pleno exercicio da cidadania.

Secio IV — Da Sustentabilidade

Art. 9°. A sustentabilidade compreende a distribuigdo
equitativa dos 6nus e beneficios da utilizagdo dos recursos
naturais, sociais, ¢ culturais, a ampliacdo da preservacdo
ambiental e a maior racionalidade das atividades econdmicas,
para o bem-estar da populacdo atual, das geragdes futuras e
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para a justa distribuicdo das condi¢des ambientais entre os
moradores do municipio e daregido.

Paragrafo Unico. E dever do Poder Publico ¢ de todos os
cidaddos zelar pela prote¢do e qualidade ambiental e pela
preservacdo do patrimoénio historico, artistico, cultural e
paisagistico em todo o territorio do Municipio, de acordo com
as disposicdes das legislagoes federal, estadual e municipal.

CAPITULO III - DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 10°. Constituem objetivos gerais do Plano Diretor
Municipal:

I - fazer cumprir a fungio social da cidade e das propriedades
urbanas e

rurais;

II - promover a inclusdo social;

I11 - assegurar a gestdo democratica;

IV - promover a preservagao e recuperacdo do meio ambiente,
buscando a integraco e a sustentabilidade, de forma a melhorar
aqualidade de vidano territdrio municipal;

V - garantir o acesso de todos a servigos publicos de qualidade;
VI -promover o desenvolvimento sustentavel da cidade;

VII - disciplinar o uso e a ocupac¢io do solo urbano e rural,
garantindo qualidade paisagistica, urbanistica, a preservagao
dos bens socioambientais;

VIII — garantir o facil acesso a informagéo e o conhecimento
dos cidaddos sobre a legislacdo que compde o Plano Diretor,
através de instrumentos como cartilhas, manuais, informativos,
sites, dentre outros.

CAPITULO IV — DAS DIRETRIZES DE
DESENVOLVIMENTO
Secao I — Das Diretrizes Gerais

Art. 11. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da
propriedade urbana, através das seguintes diretrizes gerais:

I - garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendido
como o direito a terra, a moradia, ao trabalho, ao lazer, a
infraestrutura, aos equipamentos e servigos publicos, bem
como ao saneamento ambiental, para as geragdes presentes e
futuras;

II - gestdo democratica da cidade mediante a participagdo da
populacdo e das associacdes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo e acompanhamento
da execucdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

III - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte
e servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da
populag@o e as caracteristicas locais;

IV - planejamento do desenvolvimento fisico-territorial, da
distribui¢do espacial da populagdo e das atividades
econdmicas Municipio, de modo a evitar e corrigir as
distor¢cdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;

V - justa distribui¢do dos beneficios ¢ 6nus decorrentes do
processo de

urbanizagio;

VI - adequa¢do dos instrumentos de politica econdmica,
tributaria e financeira ¢ dos gastos publicos aos objetivos do

desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos
bens pelos diferentes segmentos da sociedade;

VII - recuperacdo dos investimentos publicos que tenham
resultado em valorizac¢do imobiliaria.

Secdo II — Do Desenvolvimento Social

Art. 12. A promogédo do desenvolvimento social no Municipio
serd assegurada através dos seguintes instrumentos e
estratégias:

I - acesso universal e igualitario da populagdo ao ensino bésico,
saude, cultura, esportes e lazer;

Il - distribui¢do eqiiitativa dos equipamentos publicos e
comunitarios no

territorio municipal;

III - oferta de padrdes satisfatorios de qualidade de vida para a
populagio,

através de condigdes adequadas de trabalho, habitacdo,
saneamento, alimentagdo e meio ambiente;

IV - implementacdo de programas habitacionais de interesse da
coletividade, respeitados os institutos legais;

V -vigilancia sanitaria e epidemiologica permanentes;

VI - promog¢ao de campanhas educativas nas areas de saude e
meio ambiente;

VII - estimulo ao ensino profissionalizante; VIII - valoriza¢do
da cultura e tradi¢des locais;

IX - envolvimento das lideran¢as comunitarias na formulagao,
gestdo e manutencdo dos servigos publicos, privilegiando a
autodeterminacao em detrimento do assistencialismo.

Sec¢do [II—Do Desenvolvimento Econémico

Art. 13. O fomento ao desenvolvimento econdmico no
Municipio sera estimulado através dos seguintes instrumentos
e estratégias:

I - apoio a melhoria da produtividade e da competitividade dos
diversos setores produtivos;

II - contribui¢do a melhoria do padrio gerencial e tecnoldgico
daprodugao;

III - valorizagdo da mao-de-obra, através da oferta de cursos de
capacitacio

IV - fortalecimento da produgao agropecuaria mediante apoio &
diversificagdo agricola, ao cooperativismo e¢ a producio
doméstica e comunitaria de alimentos;

V - dinamizagao e fortalecimento do setor de turismo;

VI - promocdo da complementaridade entre os setores
produtivos locais e regionais;

VII - implanta¢do de infraestrutura capaz de potencializar as
vocagdes do municipio;

VIII - ordenamento do uso e ocupagdo do solo como fator de
produtividade econdmica e social, compatibilizando o impacto
das atividades produtivas com a garantia de qualidade
ambiental;

IX - apoio a pesquisas e estudos voltados ao desenvolvimento
cientifico e tecnologico;

X - estimulo ao aproveitamento e divulga¢ao das
potencialidades

econdmicas do Municipio para atrair empresas interessadas em
se estabelecer no seu territorio ou na regiao;

XI - incentivo a instalagdo no Municipio de micro e pequenas
empresas.
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Secio IV — Do Desenvolvimento Urbano, Rural e
Saneamento Ambiental

Art. 14. O desenvolvimento urbano, rural € o saneamento
ambiental serdo norteados pelas seguintes diretrizes:

I - compatibilizagdo do processo de assentamento humano com
as caracteristicas da base natural, para assegurar a qualidade
ambiental da ocupag¢io urbana no Municipio;

II - formulagio e institucionaliza¢io das diretrizes do sistema
viario, para orientar o arruamento nos novos loteamentos, de
modo amelhorar o nivel de acessibilidade intra-urbana;

IIT - pavimentacdo de vias urbanas e estradas rurais,
melhorando a acessibilidade a todos os bairros da Cidade e as
localidades rurais;

IV - controle da expansdo de loteamentos, a fim de assegurar o
acesso da populacdo de todos os bairros a padrdes satisfatorios
de qualidade urbanistica e ambiental;

V - incorporagéo efetiva dos imdveis urbanos ndo-edificados,
subutilizados ou ndo-utilizados ao processo de
desenvolvimento urbano;

VI - oferta de infraestrutura de modo eqiiitativo nas areas
urbanizadas, visando a justa distribuicdo dos investimentos
publicos entre a populagéo;

VII - melhoria das condi¢des de habitacdo e saneamento, sob a
liderang¢a do Municipio;

VIII - provisdo e manuten¢do de pragas ¢ equipamentos
urbanos nos novos loteamentos;

IX - prote¢do e recomposicdo intensiva da arborizagdo das
areas publicas e privadas, incluindo ruas, pracas, bosques,
parques, fundos de vales, lotes e quadras, de modo a elevar a
qualidade ambiental das areas urbanas;

X - adog@o de sistemas eficazes de limpeza e de coleta e
disposicdo final de residuos solidos na Cidade, para assegurar
condigdes satisfatorias de saneamento basico e preservagio
ambiental;

XI - protecdo aos mananciais de agua, das bacias do Rio
Mearim;

XII - prevencao e combate aos processos de erosdo hidrica e do
solo;

XIII - adogdo de medidas de controle da polui¢do atmosférica;
XIV - protecdo e revitalizagdo dos bens de inequivoco
interesse cultural,

historico ou paisagistico.

XV —adogdo de medidas de controle de animais, combate aos
maus tratos, resgate e tratamento de animais em situag@o de
risco, controle populacional e de zoonoses;

XVI — criagdo de reservas de patrimonio particular natural —
RPPN.

Secdo V — Do Desenvolvimento Institucional

Art. 15. O desenvolvimento institucional sera norteado pelas
seguintes diretrizes: Urbano e Rural;

I - articulagdo dos instrumentos tributdrios a politica de
desenvolvimento

II - estabelecimento de critérios objetivos para a defini¢do da
fun¢do social da cidade e da propriedade urbana e rural;

III - promog¢do da gestdo municipal descentralizada e
participativa;

IV - fortalecimento das organizag¢des da sociedade civil;

V -divulgacio das informagdes ptblicas;

VI - implementag@o de estrutura institucional que integre
orgdos, programas e procedimentos nas diversas instdncias da
administracdo publica e abra canais a participagdo
comunitaria;

VII - desenvolvimento de a¢des coordenadas e integradas, em
correspondéncia as diretrizes do sistema de planejamento do
municipio;

VIII - fomento as ag¢des de cooperagdo intermunicipal,
formulando politicas, diretrizes e a¢des em comum, que
abranjam a totalidade, ou parte de seu territorio, destinadas a
superagdo de problemas setoriais ou regionais comuns,
mediante o estabelecimento de convénios ou consdrcios com
esse objetivo.

CAPITULO V - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Secao I — Das Diretrizes de Desenvolvimento Territorial

Art. 16. Conforme os principios e objetivos deste Plano
Diretor Municipal expressos nos capitulos II e III,
respectivamente, o ordenamento territorial obedece as
seguintes diretrizes:

I - planejamento do desenvolvimento do municipio, da
distribui¢do espacial da populagdo e das atividades
econdmicas no territério municipal, de modo a evitar e corrigir
as distorgdes do processo de desenvolvimento urbano e rural e
seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

II - controle, conservacdo e recuperacdo da qualidade hidrica
das bacias do Municipio;

III - ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a combater e
evitar:

a) Utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) Proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou
inconvenientes;

¢) Utilizagdo excessiva ou a subutilizagcdo da infraestrutura
urbana;

d) Retengdo de imdvel urbano que resulte na sua subutilizagéo
oundo utilizacao;

e) Deterioracao das areas urbanizadas ¢ dotadas de
infraestrutura;

) Uso inadequado dos espagos publicos;

g) Poluicdo e a degradacdo ambiental;

h) Degradag¢ao da qualidade ambiental do espago construido;

1) Degradacdo dos bens socioambientais;

j) Os vazios urbanos e¢ a descontinuidade das areas
urbanizadas.

CAPITULO VI - DO MACROZONEAMENTO

Art. 17. O Macrozoneamento tem como objetivo fixar as
regras deordenamento territorial, definir estratégias para o
zoneamento de uso e ocupacdo do solo urbano e rural e
estabelecer diretrizes para aplicagdo de instrumentos
urbanisticos, delimitando areas de incentivo, qualificagéo e
restrigdo a ocupacdo do territorio municipal.

Paragrafo tdnico. Para fins de ordenamento territorial, o
Municipio de Pedreiras sera objeto do Macrozoneamento do
territorio municipal, em carater geral, e do Macrozoneamento
das suas areas urbanas, em particular.
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Art. 18. Para efeito desta Lei, o territorio do Municipio fica
subdividido nas seguintes macrozonas:

I - Area Rural: correspondente a extensdo do territrio
municipal cujos lotes sdo de ocupagdo rural, tendo como
objetivo orientar as politicas publicas no sentido de incentivar
as atividades silviagropastoris, turisticas e minerarias, de
modo sustentavel;

IT - Area Urbana: correspondente as areas do territorio
municipal cujas caracteristicas de ocupa¢do e densidade
populacional remetem ao uso urbano, tendo como objetivo
orientar a ocupacgao e o uso do solo nas areas urbanas;

I1I - Area de Preservacdo Ambiental: correspondente 4s 4reas
de fundo de vale, altas declividades ou de condi¢des
geomorfologicas inaptas a ocupacdo humana, tendo como
objetivo a preservagio e a recuperagdo dos recursos hidricos,
dos solos, da fauna e da flora.

Paragrafo Unico. A delimitagio das macrozonas no
Municipio € parte integrante e complementar da presente Lei.

Art. 19. Para efeito desta Lei, as areas urbanas do Municipio
ficam subdividas nas seguintes macrozonas:

I - Area Urbana: correspondente a area atualmente urbanizada,
dotada de infraestrutura completa ou satisfatoria, na qual se
recomenda o adensamento demografico em conformidade com
os parametros maximos indicados para cada zona;

IT — Area de requalificagdo ambiental; Corresponde a 4reas de
alta fragilidade ambiental (alta declividade, recursos hidricos
importantes, vegetagdo preservada, etc).

111 - Area de Expansdo Urbana: destinada a receber o acréscimo
demogréfico, quando a drea atualmente urbanizada ndo puder
mais absorver populacdo com qualidade e a custos acessiveis, e
cuja proposi¢ao cumpre o papel de assegurar que o crescimento
da Cidade ocorra em diregéo a areas aptas a urbanizagdo e de
servir como redutor de pressdes especulativas sobre o mercado
imobiliario;

IV — Area de Preserva¢io Ambiental Urbana: correspondente
as areas de preservagao permanente, conforme definidas na Lei
Federaln®12.651/2012;

V — Area Industrial: Area localizada na parte as margens da
MA-122 , proxima a infraestrutura instalada e afastada dos
grandes nucleos de ocupacdo residencial consolidada;

VI Area especial de interesse social: Areas privadas e publicas,
com a existéncia de lotes e terrenos vazios localizadas em
setores dotados de infraestrutura basica e atendidos por
servigos urbanos, ou que estejam recebendo investimentos
desta natureza, com boa acessibilidade viaria, permitindo o
deslocamento a qualquer regido do Municipio.

Paragrafo Unico. A delimitacdo das macrozonas nas areas
urbanas do Municipio ¢é parte integrante ¢ complementar da
presente Lei.

CAPiTULO’VII —DOS INSTRUMENTOS DA
POLITICA URBANA e RURAL

Art. 20. As diretrizes estabelecidas no Capitulo IV desta Lei
serdo implementadas através de ag¢des politicas e
administrativas e pela utilizagao de instrumentos juridicos.

§ 1°. Para os fins de aplicagao desta Leli, serao utilizados, entre
outros

I - planejamento municipal institucionalizado e permanente,
em especial:

a) Plano Diretor Municipal

b) Plano Municipal de Saneamento Bésico

¢) Plano local de habitagio de interesse social

d) Plano municipal de mobilidade urbana;

¢) Plano municipal de desenvolvimento rural;

f) Plano Municipal de Arborizagdo urbana;

g) Ordenamento da apropriagdo, uso e ocupago do solo;

h) Fixacdo de requisitos urbanisticos e zoneamento urbano e
ambiental,

1) Diretrizes viarias basicas;

j) Orgamento plurianual, diretrizes orgamentarias e orgamento
anual;

k) Gestao or¢amentaria participativa;

1) Politicas, planos, programas, projetos e obras;

m) Planos de desenvolvimento econdmico e social;

n) Plano de Drenagem Urbana;

0) Plano Municipal de Defesa Civil;

p) Plano Municipal de Seguranca.

I - institutos juridicos e politicos:

a) Desapropriacao;

b) Serviddo administrativa;

c¢) Limita¢des administrativas;

d) Tombamento de mobiliario ou imdveis urbanos;

e) Institui¢ao de unidades de conservagdo;

f) Institui¢do de zonas especiais de interesse social;

g) Concessao de direito real de uso;

h) Usucapido especial de imovel urbano;

1) Direito de superficie;

j) Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
k) Outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de
uso;

1) Operagdes urbanas consorciadas;

m) Direito de preempgio;

n) Transferéncia do potencial construtivo;

o) Regularizagao fundiaria;

p) Referendo popular e plebiscito;

II1 - institutos tributarios e financeiros:

a) Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;
b) Contribui¢do de melhoria;

¢) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

d) Taxas diversas;

§ 2°. Os instrumentos definidos no pardgrafo anterior
obedecerdo as legislagdes federal, estadual e municipal
pertinentes, em especial as disposi¢des correspondentes da Lei
n°.10.257/91 - Estatuto da Cidade, no que couber.

§ 3°. A aplicag@o dos institutos juridicos e politicos abaixo
discriminados, definidos no inciso II, do § 1° deste artigo,
ficara condicionada a prévia aprovacdo de lei municipal
regulamentadora baseada no Plano Diretor Municipal, como
segue:

I - instrumentos referidos nas alineas “k”, “1”, “m” e “n”: lei
municipal de carater especifico;

II - instrumento referido na alinea “o0””: lei municipal de carater
geral.

§ 4°. Através da utilizacdo isolada ou combinada dos
instrumentos referidos no § 1° deste artigo, a Municipalidade
promovera a regularizacdo fundiaria, sempre que a
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propriedade urbana represente insumo indispensavel ao
assentamento pacifico, organizado e legalmente desimpedido
de populagao considerada como de baixa renda.

§ 5°. Os instrumentos de natureza tributaria sero utilizados
com a finalidade extra-fiscal de fomentar o ordenamento
urbanistico e a justa distribui¢do social dos encargos da
urbanizagio.

§ 6°. Na hipotese de aprovagdo na legislagdo federal ou
estadual de novos instrumentos relativos a matéria aqui
tratada serdo eles incluidos na relagdo do § 1° deste artigo,
promovendo-se, no processo legislativo dessa incluséo, as
necessarias alteragdes no texto desta ou das demais leis
componentes do Plano Diretor Municipal, com vistas a
manutencdo da compatibilidade e harmonia entre elas.

Secdo I — Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizacdo
Compulsorios

Art. 21. O Parcelamento, a Edificagdo ¢ a Utilizacdo
Compulsoria do solo urbano visam garantir o cumprimento da
fung¢@o social da cidade e da propriedade por meio da indugéo
da ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas do quadro
urbano, onde o Plano Diretor considerar prioritario.

Art. 22. O emprego dos instrumentos de Parcelamento,
Edificacdo e Utilizagdo Compulsoéria do solo urbano objetiva:

I - otimizar a ocupagdo de areas da cidade dotadas de
infraestrutura e equipamentos urbanos, inibindo sua expansao
para areas inaptas a urbanizag¢do ou nfo servidas de
infraestrutura;

I - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja
consolidadas da malha urbana;

[T - combater a retengdo especulativa de imdvel urbano que
resulte na sua no utilizacdo ou subutilizagao.

Art. 23. O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do
imovel urbano ndo edificado, subutilizado, utilizado
inadequadamente, ou nfo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoria, nos termos das
disposi¢des contidas nos artigos 5° ¢ 6° da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 24. Estdo sujeitos a aplicag@o dos instrumentos citados no
artigo 22 desta Lei os seguintes casos:

I - imdvel urbano com area igual ou superior a 2.000,00m?
(dois mil metros quadrados), com aproveitamento igual a
Zero;

II - conjunto de imdveis urbanos, contiguos ou nio, de um
unico proprietario, com aproveitamento igual a zero, cuja
soma das areas registradas seja igual ou superior a 3.000,00m?
(trés mil metros quadrados);

III - imovel urbano com érea igual ou superior a 2.000,00m?
(dois mil metros quadrados), cujo aproveitamento ndo atinja
10,0% (dez por cento) do coeficiente de aproveitamento
minimo estabelecido para a zona onde se situa, conforme
definido na Lei de Uso e Ocupag@o do Solo Urbano e Rural do
Municipio;

IV - conjunto de imoveis urbanos, contiguos ou ndo, de um
unico proprietario registrado, cuja soma das areas registradas

seja igual ou superior a 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados) e cujo aproveitamento de cada imdvel ndo atinja
10,0% (dez por cento) do coeficiente de aproveitamento
minimo, estabelecido para a zona onde se situa, conforme
definido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Rural do
Municipio;

V - edificacdo desocupada hd mais de 3 (trés) anos,
independente da area construida.

§ 1°. O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagdo Compulsoéria
serdo

aplicados nas macrozonas urbanas de Consolidagdo ¢ de
Qualificacao.

§ 2°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata
este artigo propor ao Poder Publico Municipal o
estabelecimento de Consoércio Imobiliario, conforme
disposicdes do artigo 46 da Lei Federal n°. 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

§ 3°. Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput,
apos tecnicamente comprovado pelo 6rgdo municipal
competente ¢ aprovado pelo CONCIDADE - Conselho da
Cidade, os seguintes imoveis:

I - Garagens de veiculos de transporte de passageiros; II -
Garagens de veiculos de transporte de cargas;

[T - Imédveis ocupados por clubes ou associagdes de classe; [V
- Terrenos de interesse socioambiental;

V - Terrenos integrantes de massa falida;

VI - Areas com produgdo agricola familiar, sem o uso de
agroquimicos, cujo proprietario resida no local e ndo possua
outra propriedade na rea urbana do Municipio;

VII - Areas consideradas de risco para ocupagdo urbana.

Art. 25. Os imoveis nas condi¢des a que se refere o artigo 23
desta Lei serdo identificados e seus proprietarios notificados.
§ 1°. Anotificacéo far-se-a:

I - Por funcionario do 6rgdo municipal competente ao
proprietario do imdvel, ou no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

IT- Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notificacdo na forma previstano inciso L.

§ 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo
de um ano, a partir do recebimento da notificacdo, protocolar
pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou
edificagdo.

§ 3°. Os proprietarios somente poderdo apresentar pedidos de
aprovacgao de projeto até 2 (duas) vezes para o mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados e
concluidos no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da
primeira aprovagao de projeto.

§ 5°. As edificagdes enquadradas no inciso V do artigo 23
desta Lei deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um
ano, contado da data de recebimento da notificagao.

§ 6°. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificacao, transfere as obrigacdes
de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria
previstas neste artigo, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§ 7°. O parcelamento dos imoveis enquadrados nos incisos [ e
IT do artigo 23 desta Lei fica condicionado a aprovacdo de
projeto pelo 6rgao competente do Poder Publico Municipal.
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Secéio II — Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 26. Em caso de descumprimento do artigo 24 desta Lei,
devera o Poder Publico Municipal exigir do proprietario do
solo urbano ndo edificado, subutilizado, utilizado
inadequadamente ou ndo utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de ser instituido o Imposto sobre a
propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo - IPTU Progressivo - conforme as disposi¢des
constantes da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado
em lei especifica e ndo excederda a 2 (duas) vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
15,0% (quinze por cento).

§ 2°. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Art.27.Aaplicacdo do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

I - cumprimento da fun¢2o social da cidade e da propriedade
por meio da indugdo da ocupacdo de areas vazias ou
subutilizadas, onde o Plano Diretor Municipal considerar
prioritario;

Il - fazer cumprir o disposto nos itens que tratam do
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsodria desta Lei;
IIT - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja
consolidadas da malha urbana;

IV - inibir o processo de retengcdo especulativa de imovel
urbano, que resulte

na sua ndo utilizagdo ou subutilizacgio.

Art. 28. O IPTU Progressivo no tempo podera ser aplicado nas
macrozonas urbanas.

Secdo III — Da Desapropriacio com Titulos da Divida
Publica

Art. 29. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos 5
(cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo, sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo adequada, proceder a desapropriagio
do imodvel, com pagamento de titulos da divida publica, os
quais deverdo ter sua emissdo previamente aprovada pela
Camara de Vereadores resgate de até 10 (dez) anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real
de indenizagdo e os juros legais de 6,0% (seis por cento) ao
ano.

Art. 30. A desapropriacdo com titulos da divida publica, além
dos objetivos referidos no artigo 26 desta Lei, visa aplicar
sansdo ao proprietario do imovel urbano, para garantir o
cumprimento da fungio social da cidade e da propriedade
urbana, nos termos deste Plano Diretor Municipal.

Art. 31. A Desapropriagao com Titulos da Divida Publica sera
aplicada nas macrozonas urbanas de Consolidagdo e de
Qualificagdo.

§ 1°. O valorreal daindenizagdo:

I - Correspondera ao valor venal estabelecido na Planta
Genérica de Valores na data da primeira notificagéo, conforme
previstono artigo 24 desta Lei;

II - Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatorio para

pagamento de tributos.

§ 3°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imdvel no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contado da data
da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 4°. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de
alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatdrio.

§ 5°. Ficam mantidas para o adquirente de imoével, nos termos
do § 4° deste artigo, as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagfo previstas no artigo 22 desta Lei.

Secio IV — Do Consércio Imobilidrio

Art. 32. O Consércio Imobilidrio ¢ um instrumento de
cooperacdo entre o Poder Publico Municipal ¢ a iniciativa
privada com o objetivo de urbanizar areas que tenham caréncia
de infraestrutura e equipamentos urbanos e contenham
imoéveis subutilizados, ndo utilizados ou utilizados
inadequadamente, conforme define o artigo 22 desta Lei.

§ 1°. Como forma de viabilizacdo do Consércio Imobiliario,
expresso por meio de planos de urbanizagéo ou edificagdo, o
proprietario podera transferir ao Poder Publico Municipal o
seu imovel, recebendo como pagamento, apos a realizagdo das
obras, percentual de unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietario, nos termos do § 1° deste artigo, sera
correspondente ao valor do imoével antes da execugdo das
obras.

§ 3° O valor do imével, de que trata o § 2° deste artigo,
correspondera ao valor venal estabelecido na Planta Genérica
de Valores, observado o disposto no § 2° do artigo 8° da Lei
Federaln®. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 4°. O Poder Publico Municipal podera promover o
aproveitamento do imovel que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de concesséo.

Art. 33. O instrumento do Consorcio Imobilidrio objetiva
realizar planos de edificacdo e obras de urbanizagao, tais como
a abertura de vias publicas, pavimentagio, redes de agua e
esgoto e de iluminagdo publica.

Art. 34. O Poder Publico Municipal poderd facultar ao
proprietario de imdvel enquadrado nos casos definidos no
artigo 23 desta Lei, a requerimento deste, a constitui¢do de
Consorcio Imobiliario, como forma de viabilizagdo financeira
do aproveitamento do imdvel, conforme o disposto na Lei
Federaln®10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 35. O Consdrcio Imobiliario podera ser aplicado nas
macrozonas urbanas de Consolidacgio e de Qualificagao.

Art. 36. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis
sujeitos a obrigacdo legal de parcelar, edificar ou utilizar, nos
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termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizacdo de intervengdes urbanisticas previstas
nesta Lei.

Art. 37. Os consoércios imobiliarios deverdo ser formalizados
por termo de responsabilidade e participagdo, pactuado entre o
proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da
execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras
de uso publico.

Secio V — Do Direito de Preferéncia ou de Preempcio

Art. 38. O Direito de Preferéncia, ou de preempgao, confere ao
Poder Publico Municipal a preferéncia para a aquisicdo de
imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
no caso deste necessitar de areas para a realizagdo de
programas € projetos municipais.

Art. 39. O Direito de Preferéncia sera exercido nos termos das
disposi¢des contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 40. A Unidade Técnica de Planejamento do Municipio,
por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes e
proposicdes do Plano Diretor, podera delimitar as areas em que
incidira o Direito de Preferéncia, definir procedimentos e fixar
prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico. A lei municipal descrita no caput deste
artigo devera enquadrar cada area em uma ou mais das
finalidades enumeradas no artigo 26 da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Secdo VI — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 41. Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de
Construir a faculdade concedida ao proprietario de imovel
urbano para que, mediante contrapartida ao Poder Publico
Municipal, possa construir acima do coeficiente de
aproveitamento da zona em que se situa o imovel, até o limite
estabelecido em lei municipal especifica.

Art. 42. Ao Poder Executivo Municipal cabera a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29,30 e 31
da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios ¢ procedimentos definidos em
legislagdo especifica.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir podera ser negada pelo CONCIDADE - Conselho
da Cidade, caso se verifique a possibilidade de impacto néo
suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento
dapaisagem urbana.

Art. 43. A lei municipal especifica estabelecera as condi¢des a
serem observadas para a outorga onerosa do direito de
construir, determinando no minimo:

I-as zonas em que sera permitida a aplica¢do da outorga;

II - o Coeficiente de Aproveitamento Maximo admitido para
cada zona;

III - a férmula de cobranga;

IV - 0s casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga; V -
acontrapartida do beneficiario;

VI - os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 44. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir serdo destinados ao
financiamento de programas de habita¢do popular.

Art. 45. O impacto da Outorga Onerosa do Direito de
Construir devera ser controlado permanentemente pela
Unidade Técnica de Planejamento do Municipio, que tornara
publicos os relatérios de monitoramento do uso do
instrumento.

Secio VII — Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 46. O direito de construir do proprietario de imdvel ¢é
limitado aos direitos de vizinhang¢a e aos coeficientes de
aproveitamento estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo Urbano ¢ Rural do Municipio, as determinagdes
estabelecidas neste Plano Diretor Municipal e nas demais
legislagdes urbanisticas.

Art. 47. Entende-se como Transferéncia de Potencial
Construtivo o instrumento de politica urbana que proporciona
compensagio ao proprietario de imdvel sobre o qual incide um
interesse publico, a exemplo da preservacdo de bens de
interesse socioambiental ou de interesse social, por meio da
transferéncia para outro local do potencial construtivo que foi
impedido de utilizar.

Paragrafo Unico. Para efeito da Transferéncia de Potencial
Construtivo, o enquadramento dos iméveis conforme o caput
deste artigo sera definido pela Unidade Técnica de
Planejamento do Municipio e aprovado pelo CONCIDADE -
Conselho da Cidade.

Art. 48. A transferéncia total ou parcial de potencial
construtivo também podera ser autorizada pelo Poder Publico
Municipal como forma de indenizagdo, mediante acordo com
o proprietario, nas desapropria¢des destinadas a
melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas
habitacionais de interesse social e programas de recuperagio
de bens de interesse socioambiental.

Art. 49. Nio sera concedida a faculdade de transferir o direito
de construir, nos termos do artigo 47 desta Lei, aos
proprietarios de imdveis cujos possuidores preencham os
requisitos para adquiri-los por usucapido.

Art. 50. O volume construtivo, base de calculo e demais
critérios necessarios a aplicacdo da Transferéncia de Potencial
Construtivo serdo definidos em legislagdo municipal
especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zona para onde ele for transferido.
Paragrafo Unico. O proprietario de imével enquadrado
conforme o artigo 46 desta Lei que transferir potencial
construtivo assumird a obriga¢do de manter o mesmo
preservado e conservado, mediante projeto ¢ cronograma
aprovado por 6rgio competente do Poder Publico Municipal.
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Art. 51. O impacto da Transferéncia de Potencial Construtivo
devera ser controlado permanentemente pela Unidade
Técnica de Planejamento do Municipio, que tornara publicos
os relatorios de monitoramento do uso do instrumento.

Art. 52. As alteracdes de potencial construtivo resultantes da
transferéncia total ou parcial de potencial construtivo,
conforme os artigos 46 e¢ 47 da presente Lei, deverdo constar
emregistro de imoveis.

Secdo VIII — Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 53. Compreende-se como Operagdo Urbana
Consorciada o conjunto de interven¢des e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, destinadas a introduzir,
em uma determinada area, transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

Art. 54. Mediante leis especificas o Poder Publico Municipal
utilizard Operag¢do Urbana Consorciada e estabelecera as
condicdes a serem observadas em cada operacdo, com as
seguintes finalidades:

I - amplia¢do e melhoria do sistema viario e outras infra-
estruturas; I - implantagao e melhoria de espacos publicos;
IIT - implantacdo de programas de habitacdo de interesse
social;

IV - implantacdo de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano.

Art. 55. Cada Operagdo Urbana Consorciada devera ser
aprovada por lei municipal especifica, a partir de um plano
proprio, contendo no minimo:

I-delimitacdo da area a ser atingida;

II - finalidade da operacgao;

III - programa basico de ocupacdo da area e intervengdes
previstas; [V - instrumentos previstos na operago;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, em fun¢do dos
beneficios recebidos;

VII - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representagao da sociedade civil;

VIII - cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das
expectativas de receitas e despesas.

Secio IX — Do Direito de Superficie

Art. 56. O Direito de Superficie € o direito real de construir,
assentar qualquer obra, ou plantar em solo de outrem.

Art. 57. O instrumento do Direito de Superficie objetiva a
regularizacdo fundiaria e o ordenamento e direcionamento da
expansio urbana.

Art. 58. E facultado ao proprietario de imdvel urbano
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura

publica registrada no Cartorio de Registro de Imoveis,
conforme o disposto na Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto
daCidade.

Art. 59. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo
o territério municipal.

§ 1°. O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de
Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos € comunitarios.

§ 2°. O Poder Publico Municipal poder utilizar o Direito de
Superficie em carater transitdrio para remog¢ao temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo
tempo que durarem as obras de urbanizagao.

Art. 60. O Poder Publico Municipal podera conceder
onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo, ou
espago adreo, nas areas publicas integrantes do seu
patrimoénio, para explorago por parte das concessionarias de
servigos publicos.

Art. 61. O proprietario de terreno podera conceder ao
Municipio, por meio de seus 6rgdos de administracdo direta
ou indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislagéo
em vigor, objetivando a implementacdo das diretrizes
constantes desta Lei.

Secdo X — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 62. Os empreendimentos que causam grande impacto
urbanistico e ambiental, sem prejuizo do cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo
sua aprovacdo condicionada a elaboracdo e aprovagdo de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV, que sera
apreciado pelos o6rgdos competentes da Administragdo
Municipal e pelo CONCIDADE - Conselho da Cidade.
Paragrafo Unico. A relagio dos empreendimentos e
atividades que dependerao de prévia elaboracdo de EIV, para
obter licengas ou autoriza¢des de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento, serd definida em lei municipal, além daquelas
que estdo contempladas nas leis que integram o presente
plano diretor.

Art. 63. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usudria da area onde serd instalado e
seu entorno, de forma a assegurar a preserva¢do ou melhoria
dessa qualidade, devendo conter, no que couber, a analise ¢
proposta de solugdo para os impactos nas seguintes questdes:
I - adensamento populacional;

II - uso e ocupagdo do solo;

III - valorizag@o imobiliaria;

IV - existéncia de areas de interesse historico, cultural,
paisagistico e ambiental,;

V - infra-estrutura urbana, incluindo consumo de dgua e de
energia elétrica, bem como gera¢do de residuos sdlidos,
liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais; VI -
equipamentos comunitarios, como os de saude e educagio;
VII - sistema de circula¢do e transportes, incluindo, entre
outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga
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e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo ambiental e poluicdo urbana, incluindo as
formas de polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao e trepidacio;

X - geracdo de condicdes de periculosidade e insalubridade;
XI - riscos ambientais;

XII - situagdo socioecondmica da populagdo residente ou
atuante na area e seu entorno.

Art. 64. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou
minimizar impactos negativos decorrentes do
empreendimento, devera solicitar como condi¢do para a
aprovacao do projeto, alteragdes ou complementacdes deste,
a execu¢do de melhorias na infra-estrutura e equipamentos
urbanos, tais como:

I-ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

IT - cessdo ao Municipio de terreno ou area edificada para
instalacdo de equipamentos urbanos, tais como escolas,
creches e postos de saude, em propor¢do compativel com a
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IIT - ampliagdo e adequagdo do sistema viario, faixas de
desaceleracdo, ponto de Onibus, faixas de pedestres e
semaforiza¢do, entre outros;

IV - protec@o acustica, emprego de filtros e outros
procedimentos que minimizem os incoémodos gerados pelo
funcionamento do empreendimento ou atividade;

V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos
arquitetonicos ou naturais considerados de interesse
paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como a
recuperag@o ambiental da area;

VI - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em
outras areas da Cidade.

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos do caput deste artigo
deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§ 2°. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em
que este se obriga a custear integralmente as obras e servigos
necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento e demais exigéncias
indicadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da
finalizacdo do empreendimento.

§ 3°. O Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obra ou o
Alvara de Funcionamento somente serdo expedidos
mediante comprovagdo da conclusdo das obras e servigos
relacionados no caput e respectivos incisos deste artigo.

Art. 65. A elaboragio do EIV nio substitui o licenciamento
ambiental, nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 66. Sera dada publicidade aos documentos integrantes
do EIV, que ficardo disponiveis no 6rgdo municipal
competente para consulta por qualquer interessado.

§ 1°. Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas
pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

§2°. O 6rgao publico responsavel pelo do EIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre
que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area
afetada ou suas associagoes.

CAPITULO VIII - DO SISTEMA DE
PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 67. Pela presente Lei fica instituido o Sistema de
Planejamento Municipal de Pedreiras, com o objetivo de
coordenar, acompanhar e controlar as agdes da Administragdo
Municipal na sua area de competéncia, de acordo com o
dispostono artigo 42, inciso 11, daLein® 10.257/01.

Art. 68. O Sistema de Planejamento Municipal ¢ integrado
pelo CONCIDADE - Conselho da Cidade - € por uma Unidade
Técnica de Planejamento, incumbidos, além do referido no
artigo anterior, da implementa¢do, acompanhamento e
atualizagdo permanente do Plano Diretor Municipal instituido
nesta Lei.

Paragrafo Unico. Todos os 6rgdos da Administragio
Municipal Direta e Indireta deverdo colaborar com as
atividades do CONCIDADE - Conselho da Cidade - e da
Unidade Técnica de Planejamento, naquilo que lhes couber.

Art. 69. O CONCIDADE - Conselho da Cidade - constitui
orgdo superior de decisdo do Sistema de Planejamento
Municipal e tem carater deliberativo sobre os aspectos
relacionados a implementagdo das diretrizes indicadas no
Capitulo IV desta Lei, possuindo as seguintes atribuigdes:

I - acompanhar a implementac@o do Plano Diretor Municipal,
analisando e deliberando sobre questdes relativas a sua
aplicacdo;

II - propor e emitir parecer sobre proposta de alteracdo do
Plano Diretor Municipal,

IIT - emitir parecer sobre projetos relativos a gestao territorial,
antes de seu encaminhamento para a aprovagao do Legislativo
Municipal;

IV - aprovar e acompanhar a implementagdo das Operagdes
Urbanas Consorciadas;

V - monitorar a concessao da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e a aplicacdo da Transferéncia do Direito de
Construir;

VI - acompanhar a aplicagdo dos instrumentos de
desenvolvimento municipal ¢ de democratizacdo da gestao
publica;

VII - aprovar e acompanhar a implementacdo dos planos
setoriais contidos no Plano Diretor;

VIII - zelar pela integracdo das politicas setoriais e pelo
funcionamento do sistema de indicadores de acompanhamento
darealidade;

IX - deliberar sobre os casos omissos da legislacdo referente a
gestao territorial;

X - convocar, organizar e coordenar a realizagdo de
conferéncias, assembléias e audi€ncias publicas sobre
planejamento e gestdo territorial,

XI - aprovar Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV,
definidos na presente Lei;

XII - empreender esforgos para assegurar a otimizacdo dos
investimentos

Paragrafo Unico. O Presidente do CONCIDADE - Conselho
da Cidade, escolhido livremente pelos seus membros, podera
constituir camaras setoriais temporarias ou permanentes, com
0 objetivo de assessorar as decisdes do 6rgdo, as quais serdo
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constituidas por representantes das entidades afins, inclusive
de concessiondrias de servigos publicos, para prestar
esclarecimentos e colaborar durante as deliberacdes do
plenario.

Art. 70. A Unidade Técnica de Planejamento constitui 6rgao
executor do Plano diretor e das decisdes do CONCIDADE -
Conselho da Cidade, e de assessoramento ao Prefeito
Municipal e as Secretarias Municipais, possuindo as seguintes
atribuicoes:

I - assessorar as deliberagdes do CONCIDADE - Conselho da
Cidade - ¢ dar cumprimento as suas determinagdes e
recomendacgoes;

IT - gerir a implementagdo do Plano Diretor Municipal,
propondo medidas para atualizar as suas diretrizes e a
legislagdo pertinente;

III - opinar sobre os atos do Poder Executivo relacionados as
matérias pertinentes ao Plano Diretor Municipal;

IV - planejar o processo de desenvolvimento do Municipio,
através de orientagcdes normativas, metodoldgicas e
sistematicas e aplicar agdes modernizadoras na estrutura
organizacional da Administra¢do Municipal;

V - elaborar e coordenar a execucdo dos planos, programas e
projetos do governo municipal, objetivando viabilizar a
obtencdo de recursos dos orgdos federais e estaduais, bem
como atraindo investimentos da iniciativa privada,
organizagdes do terceiro setor, dentre outros;

VI - assessorar as atividades de formulaggo, desenvolvimento,
implementagcdo e acompanhamento de politicas, planos,
programas, projetos e obras oficiais do Municipio;

VII - articular-se com conselhos, comissdes, grupos de trabalho
e associa¢des comunitarias ¢ de classe;

VIII - articular as a¢des de planejamento local com as agdes dos
governos federal e estadual, concessiondrias de servigos
publicos, associagdes regionais € microrregionais € consorcios
de qualquer natureza, dos quais o Municipio participe;

IX - realizar estudos e pesquisas sobre o Municipio e manter um
banco atualizado de informacgdes estatisticas, demogréficas,
cartograficas, urbanisticas e outras de interesse geral para a
Administragdo Publica;

X - colaborar com o planejamento dos transportes, a gestdo
urbanistica, a politica habitacional, o planejamento do
saneamento e o controle do meio ambiente no Municipio;

XI - elaborar, diretamente ou em parceria, planos, projetos,
laudos, pareceres, memoriais e outros documentos técnicos
pertinentes ao processo de planejamento urbano;

XII - coordenar a elaboragdo das propostas da Lei do Plano
Plurianual - PPA, da Lei de Diretrizes Or¢amentarias - LDO e
da Lei do Or¢amento Anual - LOA, em articulagdo com os
orgaos fazendario e administrativo do Municipio, em
cumprimento as propostas do Plano Diretor e as determinagdes
do CONCIDADE - Conselho da Cidade;

XIII - fornecer ao 6rgao fazendario os elementos necessarios ao
langamento e cobranga da contribui¢do de melhoria;

XIV- zelar pelo cumprimento das leis que integram o Plano
Diretor assegurando-lhe o dever de verificar, fiscalizar, corrigir
eventuais distor¢des bem como acompanhar os procedimentos
de licenciamento de atividades liberadas ou em curso, no
ambito do municipio, constituindo para isso uma Comissdo de
Acompanhamento composta por trés servidores que ndo atuem
diretamente nas fun¢des de fiscalizagdo, analise ¢ liberag¢do de

alvaras ou de autoria de projetos e atividades.

XV - fornecer as diretrizes basicas no processo de aprovagio de
parcelamentos no Municipio;

XVI-acompanhar o desenvolvimento do Plano Diretor.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS

Art. 71. O Plano Diretor Municipal instituido por esta Lei
devera ser revisto, pelo menos, a cada 6 (seis) anos.

§ 1°. A revisdo de que trata este artigo devera ser precedida
obrigatoriamente da atualizacdo do documento do Plano
Diretor Municipal vigente, a qual devera ser objeto de ampla
divulgag¢@o e consulta junto a sociedade, através de audiéncias
publicas, seminarios e debates abertos a populagéo.

§ 2°. A atualizagdo referida no paragrafo anterior sera
promovida pelo CONCIDADE - Conselho da Cidade, através
da Unidade Técnica de Planejamento, o qual devera estabelecer
os objetivos, as condi¢des e os prazos para a execu¢do do
trabalho.

Art. 72. O Prefeito Municipal terd o prazo de 90 (noventa) dias,
a contar da data de publicagdo desta Lei, para instalar o
CONCIDADE - Conselho da Cidade - e regulamentar a sua
composic¢do e funcionamento, bem como a implementagio da
Unidade Técnica de Planejamento, de que tratam os artigos 67,
68 ¢ 69 desta Lei.

Art. 73. A aplicacdo dos instrumentos de parcelamento,
edificacdo ouutilizacdo compulsérios, de que trata a alinea “k”,
inciso I, § 1° do Art. 19°, entrara em vigor 1 (um) ano apos a
data dapublicacdo da presente Lei.

Art. 74. O papel de Unidade Técnica do sistema de
planejamento do Municipio cabera a Secretaria Municipal de
Planejamento composta por infraestrutura técnica e
administrativa compativel para o cumprimento no desempenho
pleno das atribui¢des conferidas nesta Lei.

Art. 75. Fica o Executivo autorizado a promover a concessao
remunerada de terrenos de propriedade do Municipio, a titulo
de direito real por prazo e limitado e renovavel, nos termos da
legislacdo federal, para fins de industrializacdo ou de
urbaniza¢do de interesse social.

Art. 76. O Plano Diretor da Defesa Civil, a ser oportunamente
implementado pelo Municipio, devera ser anexado ao presente
Plano Diretor Municipal de Pedreiras.

Art. 77. Constituem parte integrante e complementar da
presente Lei os seguintes anexos:

I—Mapa de macrozoneamento municipal

II-Mapa de zoneamento urbano

Art. 78. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PEDREIRAS,
ESTADO DO MARANHAO, EM 06 DE NOVEMBRO DE
2019. ANTONIO FRANCA DE SOUSA Prefeito Municipal



