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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS S\ ——f
Rua S&o Benedito, s/n° - S&o Francisco ‘
CEP: 65725-000 — PEDREIRAS/MA

 OCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CASA DE APOIO

AOS IDCSOS
Enquadramento Legal: Inc. X do art.24 da Lei 8.666/93.

1. DO OBJET j

1.1. Locagéo de imovel para continuidade do funcionamento da casa de apoio aos idosos, localizad:
na Rua Carlos Martins n° 12, seringal, municipio de Pedreiras -MA, conforme condigdes
quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

VALOR
TEM DESCRIGAO LHIDL D= L SN, L A0 TOTAL
& MEDIDA T. UNITARIO | corimano
Locacéo de Imovel para
continuidade do funcionamento da
01 casa de apoio aos idosos, Més 12 RS R$
localizada na Rua Carlos Martins n° 1.800,00 21.600,00
12, seringal, municipio de Pedreiras
-MA.
TOTAL R$

21.600,00 |

1.2. O valor do aluguel mensal € de R$ 1.800,00 (Um mil e oitocentos reais), perfazendo o vaior
total de R$ 21.600,00 (Vinte e um Mil e Seiscentos Reais) para o periodo de 12(doze) meses.

1.3. A contratada deve ter a ciéncia de que nos valores propostos estaréo inclusos todos os custos
operacionais, insumos, encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais.

2. DA DISPENSA DE LICITACAO

2.4, A referida locacdo & formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°® 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imével destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracde, cujas necessidades de instalacdo e localizagéo
condicionem a sua escolha, desde que o preg¢o seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliacao prévia’.

3. DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

3.1. A referida locagao tem como objetivo:

3.1.1. Objetiva-se a presente contratagéo de locagdo de imdvel para dar continuidade do
funcionamento da Casa de Apoio aos Idosos, localizada na Rua Carles Martins n®12, Seringai,
municipio de Pedreiras -MA

3.2. A referida coniratacao justifica-se em virtude de gue:

3.2.1. Considerando que ja foram realizados no imovel diversos invesiimentos a fim de torna-ic
apto ao desempenho das atividades da Casa de Apoio aos ldosos, localizada na Rua Carlos
Martins, n°12, seringal, municipio de Pedreiras —-MA, para que continuem funcionando
normalmente, considera-se extremamente necesséria a locagdo do imével acnde j& sdc
desenvolvidas as atividades da Casa de Apoio acs idosos.
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3.2.2 Registra-se que, apds reunido com o Locador, quando foi informado da avaliagéo técnica
realizada, o mesmo mostrou-se satisfeito, assim, o Locador emitiu Declaragéo concordandc com o
valor estipulado, conforme anexo.

4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

4.1. ALOCADORA obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

4.1.2. Fornecer declaragao atestando que n&do pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagédo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do lmovel

4.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imoével;

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

4.1.8. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagéoe
da vistoria;

4.1.7. Fornecer a8 LOCATARIA recibo discriminando as mportancsas pagas, vedada a quitacéo
genérica;

4.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacgdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

4.1.8. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que néoc se
refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogcos de aeracio e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

¢} obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

g} instalag@o de equipamento de seguranga e de incéndio, de tylefom;— de intercomunicagéo, de
esporte e de lazer;

f) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizade para cobertura de
despesas extraordinarias;

4.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacdo publica, bem comoe a taxa de lixo,
incidentes sobre o imével;

4.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate 2 incéndio, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

4.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condices de habilitagdo e gualificacae
exigidas no processo de dispensa de licitagéo;

4.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

4.1.14. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros & o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

4.1.15. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracées na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao da documentagéo correspondente.

4.1.18. Indicar preposto para representa-la durante a execucio do contrato.

5. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA
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5.1. A LOCATARIA obriga-se a:

5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da iocacéo exigiveis, nos prazos estipulados no Termo de
Contrato;

5.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

S.1.4. Restituir o imével, finda a locagéo. nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioractes
decorrentes do uso normal;

5.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendc assegurado
& LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional de aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lej n° 8.245, de 1991;

5.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagtes,
provecados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizacdos;

8.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio & por
escritc da LOCADORA;

5.1.8. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

5.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agusz e
esgoto;

5.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mendatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir Gue seja visitaco e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991:

5.1.12. Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela LOCADORA. de acorde com
s clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

9.1.13. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, por servidor espec
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis;
5.1.14. Notificar a LOCADORA por escritc da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da
execucao do contrato, fixando prazo para a sua Correcao;

5.1.15. Efetuar as retencdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura fornecida pela
LOCADCRA, em conformidade com o art. 36, §8°da IN SLTI/MPOG N. (2/2008.

§. DA VIGENCIA DO CONTRATO E DA PRORROGAGAO _

€.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n®
8.245, de 1991, podendo por interesse da Administrag&o, ser prorrogadc por periodos sucessivos.
€.1.1. O prazo de 12 (doze) meses, bem como a possibilidade de prorrogagao, justifica-se pela
discricionariedade da Administracdo e anuéncia do Locador,

6.2. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracido de termo aditivo.

6.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagéo, a LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (hoventa) dias dz data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicaggo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

7. DA FISCALIZACAO
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7.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

7.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como ¢ nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas cu defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as provicdéncias cabiveis.

7.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

7.1.3. ALOCADORA poderd indicar um representante para representa-lc na execugado do contrato.
8. DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, s penalidades de: ;

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejulzos
significativos ao objeto da contratagzo;

b} Multa:

b.1) Moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, injustificadn, scbre o valor mensai da
locagao;

¢) Compensatéria de 1,0% (um por cento) sobre o valor total deo contraio, no caso de inexecucéc
total ou parcial de obrigagcéo assumida.

d) Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeiiura Municipal de Pedreiras, pelo
prazo de até dois anos;

e) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdc Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA
ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

8.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

8.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e
de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

8.2.1. Tenham sofrido condenacgées definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fisca! no
recclhimento de tributos;

8.2.2. Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos
ilicitos praticados. ]

8.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previste na Lei n®
8.668, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999. :

8.4. A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, ¢ carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade. - ;

8.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores 3
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, seréo inscritos na
Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.
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Zenite Brito Silva
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
PORT.095/2018

AUTOR[ZA(;AO PARA ABERTURA DE PROCESSO, APROVACAO DO TERMO DE
REFERENCIA.

Eu Zenite Brito Silva, Secrstaria Municipal de Assisténcia social/Ordenador de
Despesas, conforme disposto no inciso I, § 2° do Art. 7° da Lei 8.566/93, APROVO o
presente Termo de Referéncia, que visa a Locagdo de imdvel para continuidade do
funcionamento das atividades da Casa de Apoio do idosc localizada na Rua Carlos
fartins n°12, seringal, municipio de Pedreiras-MA, conforme as especificagdes e
dados constantes no Termo de Referéncia ora aprovado.

Pedreiras/MA, 02 de janeiro de 2019.

rd E.b S '
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
ZENITE BRITO SILVA
PORT.095/2018
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