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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Em 8 de mar¢o de 2021, procedeu-se a abertura do processo
administrativo n°® 0803004/2021, para atender a Secretaria
Municipal de Educacdo do Municipio de Pedreiras - MA,,
referente a locagdo de imovel para funcionamento do anexo do
Jardim de Infancia Pingo de Gente . Com este fim e para constar,
eu, Elanne Silva Morais, lavrei o presente termo que vai por

mim assinado.

Pedreiras - MA, 08 de marco de 2021

t &Qrf\ﬁn&l Sl mBncan

Elanne Silva Morais

Setor de Protocolo

Avenida Rio Branco, n® 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA
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Pedreiras - MA, 08 de margo de 2021.

Ao
Setor de Engenharia

Prezado Senhor,

Considerando a necessidade da Secretaria Municipal de Educagdo do
municipio de Pedreiras — MA., de locagdo de um imodvel para funcionamento do anexo
do Jardim de Infancia Pingo de Gente, solicitamos que possa tomar as providéncias
cabiveis correlacionadas a vistoria do imdvel localizado & Rua da Palmeirinha, n® 742,
Bairro: Engenho, Pedreiras-MA, com a finalidade de verificar se o prego proposto estd
compativel com os valores praticados no mercado, fazendo compor aos autos deste
Processo administrativo.

Atenciosamente,

Maria do Amparg-Santos Alburquerque
Secretdria Manicipal de Educagio

Avenida Rie Branco, n” 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
educacao@pedreiras.ma.gov.br
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, Rayane Ribeiro Galvao, Engenheira Civil, registrado no CREA-MA N° 1111789034-1, e
conforme contrato de prestacdo de servigcos firmado entre a Prefeitura Municipal de
Pedreiras - MA, apresento o laudo de avaliagdo técnico conforme segue:

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO - PREFEITURA DE
PEDREIRAS - MA

OBJETO VISTORIADO: Rua da Palmeirinha, N° 742, Bairro Engenho, Municipio de
Pedreiras - Maranhao.

OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de locagao.

DATA DA VISTORIA: 08 de Margo de 2021.

CREA- MA 111.785.034-1

Avenida Rio Branco, n° 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA
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1 - INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagdo do imével residencial
situado na Rua da Palmeirinha, N° 742, Bairro Engenho, Municipio de Pedreiras - Maranhao, onde ira
funcionar o ANEXO DO JARDIM DE INFANCIA PINGO DE GENTE.

2 - DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizada uma vistoria “in loco" na data acima citada para determinar a metodologia aplicada para
célculo do objeto em estudo e constatou-se que o método que se aplica a realidade dos fatos & sem
duvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o cédlculo para se obter o valor
do bem locado é estimado através da comparagao com dados de mercado e assemelhados quanto
as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia. (CONFEA) e do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em Leis,
Coédigos ou regulamentos proprios.

No Laudo de Avaliacéo apresentado presume-se que as dimensées constantes das documentagdes
oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: - subentende-se que as informagdes
fornecidas por terceiros sao confiaveis.

Os honorérios profissionais do avaliador, n@o estdo de forma alguma relacionados & conclusao deste
Laudo.

Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informagdes
colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as
informagGes prestadas por terceiros.

Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imével encontra-se livre e desimpedido de quaisquer
6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo,
na posse e usufruto imediato do mesmo.

0 Galvi
Erganhaira Givil Ly
CREA -MA 111.789.034-1

Avenida Rio Branco, n°111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA
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4 - DESCRICAO DO IMOVEL;

Trata-se de uma casa localizada em beira de rua, possuindo calgada em terreno plano, apresentando
boa iluminagado, ventilagdo e estando em bom estado de conservagdo, atendendo as normas
vigentes.

O imével avaliado possui localizagdo privilegiada, de frente por rua bem pavimentada, possuindo
energia elétrica, coleta de residuos sdlidos, dgua potavel, telefonia e dentre outros servicos de
infraestrutura urbana bésica.

A Area do imével tem aproximadamente 380,86 m?2.

5 - DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL;

Levamos em consideragdo para determinagdo do valor de aluguel mensal do imével, foi feita uma
ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados
adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas informagdes colhidas
na regidgo e informagbes dos valores praticados no mercado pelas imobilidrias na regido e de
particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado aproximado de aluguel desse imdvel objeto de
estudo.

Todavia, considerando o imével livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se
encontra e em condigdes de ser colocado no mercado imobilidrio para negociagdo, optamos pela
adogdo do limite inferior, chegande ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final
arredondado de:

R$ 1.650,00 (Mil Seiscentos e Cinquenta Reais),

6 - ENCERRAMENTO:

Este signatario apresenta o presente frabalho concluido, constando de 03 folhas de papel formato
A4, digitadas de um sé lado, todas rubricadas, exceto esta lltima, que segue devidamente datada e

assinada, colocando-se a disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem
necessarios.

Pedreiras - MA, 08 de Margo de 2021.

Engenheira Civil
CREA-MA 111789034-1

Avenida Rio Branco, n°111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA
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MEMORANDO

Pedreiras- MA, 10 de margo de 2021,

Ao Setor de Contabilidade
Prefeitura Municipal de Pedreiras—- MA

Prezados,

Venho por intermédio deste, solicitar de Vossa Senhoria informagdes a
respeito de Dotagdo Or¢amentdria ¢ Impacto Financeiro suficiente para locagdo do
imével localizado a Rua da Palmeirinha, n® 742, Bairro Engenho, Pedreiras-MA,
visando funcionamento do anexo do Jardim de infancia Pingo de Gente, cujo valor
mensal ¢ de RS 1.650,00 (um mil, seiscentos e cinquenta reais) pelo periodo de 11
(onze) meses, tendo como valor global RS 16.500,00 (dezesseis mil, e quinhentos reais),
para o exercicio de 2021.

Na expectativa da aten¢do deste Setor, no sentido de atender a nossa

solicitagdo continuamos a disposic¢do, reiterando-lhe os protestos de elevada estima e
distinta consideragdo, com nossos cordiais cumprimentos.

Atenciosamente,

Maria do Amparg Santos Alburquerque
Secretario Municipal de Educagio

RECEBIDO EM: f]) I DA 12024

R L

ASSINATURA

Avenida Maneco Régo, n” 640, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA, e-mail;
educacao@pedreiras.ma.gov.br
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Secretaria Municipal de Educagio
NESTA

Conforme solicitagdo da Secretdaria Municipal de Educagdo, informamos que existe
disponibilidade orgamentaria para a realizagdo da despesa com a locagdo de um imoével para o
funcionamento do Anexo do Jardim de Infancia Pingo de Gente para atender as necessidades
da Rede de Ensino do Municipio de Pedreiras — MA, conforme rubrica abaixo:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2401 Fundo de M. e D. da Ed. Basica— FUNDEB
PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manuteng¢édo do Ensino Infantil
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Setor Contabil de Pedreiras — MA, em 10 de marco de 2021.

Atenciosamente.

Francisca BeL i anco Silva Viana
Contador:
CRC: MA - 014286/0-9

Avenida Rio Branco, n° 111 — Centro, CEP: 65.725-000
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DECLARACAQO DE DOTACAO E ESTIMATIVA DE IMPACTO
- ORCAMENTARIO E FINANCEIRO

Declaro, conforme o inciso I e § 17 artigo 16 da Lei Complementar n” 101 de 04
de Maio de 2000 - Lei de Responsabilidade Fiscal, e Lei Or¢amentaria Anual n°1501/2020 de
28 de Dezembro de 2020, a Dotagdo e Estimativa de Impacto Or¢amentario-Financeiro da
contratagdo pretendida sobre a previsio de despesas para o exercicio de 2021 em que ocorrera
a despesa de licitagdo, tendo como objeto a Locagio de um Imovel para o funcionamento do
Jardim de Infancia Pingo de Gente para atender as necessidades da Rede de Ensino do
Municipio de Pedreiras — MA, conforme o desdobramento orgamentario abaixo:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2401 Fundo de M. e D. da Ed. Basica— FUNDEB
PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manutengido do Ensino Infantil
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica
Saldo da Dotagdo: RS 16.500,00

Fonte de Recursos: 0119000000 — Transferéncia do FUNDEB — impostos 30%
Origem dos Recursos: Despesa Fixada

Valor da Despesa: RS 16.500,00

Orgamento Municipal: RS 122.967.369,00

Impacto Orgamentario: 0,01%

Orgamento do Fundo de M. e D. da Ed. Basica — FUNDEB: RS 23.701.220,00
Impacto Orgamentario: 0,07%

Conforme analise verificou-se que o percentual de comprometimento orgamentdrio-
financeiro ¢ de 0,01% do Orgamento Municipal e sobre 0 Or¢amento do Fundo de M. ¢ D. da
Ed. Basica — FUNDEB Corresponde a 0,07%.

Declaramos que a referida despesa ndio causard impacto orgamentario nos dois
exercicios subsequentes.

SETOR CONTABIL DE PEDREIRAS - MA, EM 10 DE MARCO DE 2021.

Atenciosamente.

Francisca Beatriz co Silva Viana
Contadora

CRC: MA - 014286/0-9

Avenida Rio Branco, n® 111 - Centro, CEP: 65.725-000
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DECLARACAO DE ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA
(Inciso I, Art. 16, da Lei Complementar n® 101/2000)

OBJETO: Locagdo de imovel destinado ao funcionamento do anexo do Jardim de
infancia Pingo de Gente, localizado na Rua da Palmeirinha, n® 742, Bairro Engenho,
Pedreiras-MA. Na qualidade de ordenador de despesa, declaro, para os efeitos do inciso
I do artigo 16 da Lei Complementar n® 101 — Lei de Responsabilidade Fiscal, que a
despesa acima especificada possui adequagdes orgamentaria e financeira com a Lei
Or¢amentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual (PPA) e com a
Lei de Diretrizes Or¢amentaria (LDO) para exercicio de 2021

Pedreiras - MA, 11 de margo de 2021.

Maria do Ampdro Santos Albuquerque
Secretaria Muynicipal de Educagio

Rua Zeco Branco, n' 134, CEP: 65.725-000, Bairro: Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
educacao@pedreiras.ma.gov.br
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DECLARACAO DO ORDENADOR DE DESPESAS

Eu, Maria do Amparo Santos Albuquerque, no uso de minhas atribuigoes
legais ¢ em cumprimento as determinagdes do inciso II do Art. 16 da Lei Complementar
101/2000, na qualidade de Ordenador de Despesas, DECLARO existir adequagdo
orcamentdria e financeira para atender o presente objeto, cujas despesas serdo
empenhadas nas Dotagdes Orgamentarias para o exercicio de 2021:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2401 Fundo de M. e D. da Educ. Bésica - FUNDEB
PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manuteng¢do do Ensino Infantil
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

As referidas despesas estdo adequadas a Lei Orcamentiria Anual, compativel com o

Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Orgamentarias. Atribui-se um custo estimado
anual de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais).

Pedreiras - MA, 11 de margo de 2021.

Maria do Ampato-Santos Albuquerque
Secretaria Municipal de Educagio

Rua Maneco Régo, n® 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
e-mail: educag¢io@pedreiras.ma.gov.br
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Pedreiras (MA), 12 de margo de 2021.

Ao senhor

ANTONIO DE SOUSA FREITAS

CPF n° 063.182.823-00

Enderego: RUA PALMEIRINHA, 742, BAIRRO ENGENHO
CIDADE: PEDREIRAS

CEP: 65.725-000

ASSUNTO: REFERENTE A DISPENSA r)}:_ LICITACAO (04 2021 SECRETARIA DE
MUNICIPAL DE EDUCACAQ

Prezado Senhor,

Solicitamos que envie em nome do municipio de Pedreiras/MA, proposta de pregos para
locagdo de um imovel localizado na Rua da Palmeirinha, n® 742, Bairro Engenho,
Pedreiras-MA, para o funcionamento do anexo do Jardim de infancia Pingo de Gente.

A proposta de pregos ter prazo de validade, que ndo podera ser inferior a 60 (sessenta)
dias.

Solicitamos juntamente com a Proposta de Pregos, os seguintes documentos de
habilitagio:

» - Registro Geral — RG (Copia);

» Comprovante de Situagao Cadastral — CPF (Receita Federal)

» Comprovante de Residéncia do Responsavel,

» Certiddao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido (Internet);

» Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas (Internet),

» Certiddo Negativa de Debito Estadual (Internet);

Rua Maneco Régo. n° 640, CEP: 65.725-000. Centro — Pedreiras/MA, e-muail:
educacaoia pedreiras.ma.gov.br
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» Certiddo Negativa de Divida Ativa Estadual (Internet):

» Certiddo Negativa de Debito Municipal:

» Documentos do Imovel (Escritura, Termo de Aforamento, Recibo de Compra e
Venda);

» Dados Bancarios;

Atenciosamente,

antos Allbuquerque
icipal de Educagdo

Maria do Ampar
Secretdria M

RECEBIDO EM / 12021.
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Assinatura

Rua Maneco Régo, n" 640, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
educacao@pedreiras.ma.gov.br
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Secretaria Municipal de Educagao
Municipio de Pedreiras/Ma.
Maria do Amparo Santos Albuquerque

Venho por meio desta apresentar minha proposta para a
locacé@o do imovel localizado na Rua da Palmeirinha, n® 742, Bairro
Engenho, Municipio de Pedreiras, para o funcionamento Do anexo
do Jardim de Infancia Pingo de Gente, com as seguintes condigcbes
abaixo descritas:

Valor da locagdo mensal: R$ 1.500,00 (um mil, quinhentos
reais)

Prazo: 10 (dez) meses
Proposta valida até 60 dias, a partir da assinatura.

Informagbes Bancarias: Banco do Brasil - Ag: 0242-9, Conta:
6.982-5

Pedreiras — MA, 15 de margo de 2021.

-{ &
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ANTONIO DE SOUSA FREITAS
CPF: 063.182.823-00
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A - QUALIFICACAO DAS PARTES

VENDEDOR(ES): MANUEL DE JESUS OLIVEIRA, nacionalidade brasiieira, casado
no regime de comunnao parcial de bens, nascido em 06/12/1949, servidor publico,
portador da carieira de identidade RG 320293397, expedida per SSP/SF em
17/02/1994 e do CPF 054 685.823-68, sua esposa FRANCISCA VIEIRA DOS
ANJOS OLIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascida em 22/01/1962. professora.
portadord da carteira de identidade RG 12321152991, expedida por GEJSP/MA em

10/1999 e do CPF 304.526.252-51 residentes e domiciliados em Ruzs DA
PAL"W—H’% A T42, ENGENHO, am PEDREIRAS/MA.,

CONMERADGRIES) £ DEVEDOR{ISNFIDUGIARNTE!S): ANTONIO DE SOUSA
FREITAS, nacionaiidade brasileira, cassds ) N ragirne de comunhao parcial de bens,
nascidn em t"2;’08£‘!95=1, seirv put fedars! porfador da carteira de identidade RG
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portador(a) da carteira de -ide':tiéadé RG 753549, expedida por SSP  /MA em
06/06/1982 & do CPF 329.844.723-49 precuracao lavrada as felhas 136 do Livio
1320 , em 08/08/1994 no 3° OFIC!C D NOTAS E PROTESTOS DE TITULOE Gificic
de Necias de BRASILIA/DF e substabeleciimento lavrado as folhas 178 do Livio 559
, em 08/01/2007 no TABELIONATO DO 1° OFICIO Oficio de Notas de SAO
LUIS/MA, doravante designada CEF.
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ANTONIC DE SQUSK FREITAS: Cooonejzeri Tt 10000

ANTONIA SILVAFREITAS TRl 10,00 0,00
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B - VALOR DA'COMPRA E VENDA E£ORMA BDE PAGAMENTO .
O valor da compra e venda & de RS 54. Ow 00 {cinquenta e quatro mil reais), sendo
composte mediante a integratizacao das parcelas abaixo, & sera pago em
conformidade com o disposto na w:mguld QUARTA deste mstrumento
Financiamento concedida pela.CREPGORA: R$ 54.000,00 .
C - MUTUOIRESGATEIPREST#gQES'uA‘*A&:DEMAIS VALORES! CONDICOES
1 - Origem dos Recursos:. .., . | 2 - Norma.Reguiamentadora:
FGTS . : . I HHA127.24 - 16/04/2009 - SUHAB/GECR]
3 - Valor da Operagao . | 4 - Desconto:, . 5 - Valor da. Dlwd_a. _
R$ 54.000,00 R$ 0,00 " R$ 54.000,00
6 - Valor da Garantia Fiduciaria: - 7 - Sistema de Amortizagao:
R$ 54.000,00 I | SAC-SISTEMA . DE AMORTIZACAO
CONSTANTE NOVO
§ - Prazos, em meses: - -+ |9 - Taxa Anual de Juros (%):
amortizagdo: renegocaagao Nominal: Efetiva:
240 0 . 18,1600 8,4722
10 — Encargo Inicial: | % -
~ |Prestagdo (a+j): |Seguros: Taxa de Administracao: TOTAL:
R$ 592,19 R$ 85,59 RS 21,66 R$ 699,44
11 - Vencimento - de Primeire | 12 = Epoca.de Recalculo dos Encargos:
Encargo Mensal: ' S DE ACORDO COM A CLAUSULA DECIMA
22/05/2009 PRIMEIRA

C-LAUSU.LA_PR-I_ME!RA_ - COMPRA E VENDA - O (s) VENDEDOR (ES) declara (m) -
se senhor (es) e legitimo (s) possuidor {es) do imoével no final descrito e
caracterizado, livre e desembaragade de rua|qaer onus, e, -assim, o vende {m) pelo
Preco constante da jetra "B" deste contraio, cujo pagamento € satisfeitc na forma
igualmente referida na letra "B". Assim, satisfeilto o pregc da venda, o (s)
VENDEDOR (ES) da (dao) ao {s) COMPRADOR (ES) piena e irrevogavel quitacéo e,
por forca deste instrumento’ e da clausula constituti, transmite (m) ac (s)
COMPRADOR (ES) toda posse, “dominic, direito. e agdo sobre o imével ora vendido,
obrigando-se por si, seus herdeiros ¢ sucessoies, a fazer a presente venda sempre
firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgdo de direito. O (s)
COMPRADOR (ES) declara (m) aceiiar a presente compra e venda nos termos em
que € efetivada.
CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTC - C (s) COMPRADOR (ES), doravanie
denominado (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S), declara (m) que, necessitando de
um financiamento destinade a completar o preco de venda do imével, ora adquirido
para sua residéncia, recorreram a CEF e dela obtiveram um mutuo de dinheiro,
segundo as normas do Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - CCFGTS e do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, no valor consiante
no campo “3" da letra "C" deste instrumento, que coiresponde ao somatodrio dos
valores constantes dos campos 4 € 5 da mesma Letra "C" deste contrato.
PARAGRAFO PRIMEIRQ — O valor constante do campo 4 citado no caput desta
Clausula, calculado em conformidade com as regras estabelecidas pelo Conselho
Curador do FGTS, incide sobre o valer do financiamento solicitado e sera
mter'méélmente suportado pelo Fundo ¢ e Garantia do Tempo de Servigo.
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PARAGRAFO SEGUNDO - 0{5} DEVEDOR (ES) declara{m)-se ciente(s)} dos
fluxos referentes aos pagamentos & recebimentos considerados no caiculo do
Custc Efetivo Total — CET, para a presente operagao de financiamento, bem
como da taxa percentual anual com valores em sua forma nominal,
demonstrados em planilha arquivada na CAIXA, de cujo ieor o(s) DEVEDOR(ES)
previamente tomou(aram) conhecimento, aceitou{aram) e anuiu(ram), nos
termos do qgue determina 2 Resolugido BACEN n° 3.517, de 06 de dezembro de
2007, que produziu seus efeitos a partir de 3 de margo de 2008.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(s) DEVEDOR (ES) declara(m)-se ciente(s), ainda,
de que a taxa percentual anual constante da planilha mencionada no Paragrafe
Segundo desta Clausuia, cuja copia ihe(s) foi previamente entregue, representa
as condigoes vigentes na data de assinatura deste instrumento e que o saido
devedor e os encargos mensais serdoc atualizades de acordo com as condicdes
pactuadas neste contrato. ' '
CLAUSULA TERCEIRA - CONFISSAC DA DIiVIDA - Os DEVEDOR (ES)
/FIDUCIANTE (S) confessa (m) dever a CEF a importancia referida no campo “5" da
letra "C" deste contrato, e autoriza (m) a mesma CEF a efetuar o pagamento desse
valor diretamente ao (s) VENDEDOR (ES).

CLAUSULA QUARTA - LEVANTAMENTO DO CAPITAL MUTUADO E DOS DEMAIS
VALORES DA OPERAGAOQ = Os valores constantes dos campos 4 e 5 da letra “C",
bem comoe, se houver, o valer correspondente aoc FGTS do (s) COMPRADOR (ES)
citado na letra "B", serdo pagos ao (s) VENDEDOR (ES8), nesta data, mediante
crédito em conta corrente em Agéncia da CEF, ficando o levantamento respectivo
condicionado a apresentagdo do presenie contrato devidamente registrado no
competente Registro de Imoveis e 2o cumprimento das demais exigéncias nele
estabelecidas.

CLAUSULA QUINTA - CONDICOES DO FINANCIAMENTC - Os prazos de
amorlizagao e de renegociagdo, bem como as taxas de juros, a data de vencimento
do primeiro encargo mensal, a época de recalculo dos encargos e o sistema de
amortizagdo para o saldo devedor. convencionados para o presente financiamento,
sao os constantes da letra "C" deste conirato. Juntamente com as prestactes
mensais o (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) pagara (d0) os acessorios, também
descritos na letra "C", quais sejam, a taxa de administracao e os prémios de seguro,
no valor e nas condicGes previstas nas clausulas da apolice de seguro, estipuiada
= pela CEF.

CLAUSULA SEXTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DCS ENCARGOS
MENSAIS - As amortizagdes do financiamento serao feitas por meio de pagamento
de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro na data definida no
campo 11 da letra “C" deste contrato.

PARAGRAFC PRIMEIRO - O pagamento dos encargos mensais sera realizado até a
data de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, na
forma indicada pela CEF, podendc ser efetuado mediante débito em conta de
depositos titulada pelo (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) e mantida na CEF.
PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de débito em conta de depésitos, da qual
seja (m) titular (es), o (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) autoriza (m) a CEF,
outorgando-lhe, por este instrumento, mandato para as providéncias
necessarias a efetivagdo do procedimento, se obrigando a manter saldo
disponivel suficiente para o pagamento dos encargos mensais, admitindo-se
para-ésta finalidade, a utilizagdo de quaiquer recurso disponivel em favor do (s)
DE&!EDOR (ES) IFIDUCIANTE (8) na referida ccmta com preferéncia, mclumve
para a efetivagao do débiic.
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PARAGRAFQ TERCEIRO - O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) fica (m)
obrigado (s) a comunicar, em tempo nao inferior aos 10 (dez) dias que antecederem
ao proximo vencimento, qualquer alteragé@o nas caracteristicas da conta de depositos
indicada para a finalidade de debitar o encargo mensal.

PARAGRAFO QUARTO - Inexistindo recursos suficientes na conta de depésitos
indicada para o débito do encargo mensal, o (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S)
sera (8o) considerado (s) em mora, incidindo, neste caso, todas as cominacdes
legais e contratuais aplicaveis a espécie, inclusive o vencimenio antecipadco da
divida, conforme estipulado neste instrumento.

PARAGRAFO QUINTO - Durante a vigéncia do prazo de amortizagdo previsto no
Campo 8 da Letra "C", podera ocorrer alteragdo da data de vencimento dos encargos
mensais, por acordo entre as partes, a partir de requerimento especifico do (s)
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S).

PARAGRAFO SEXTO - Na hipotese de alteragdo da data de vencimento de que
trata o Paragrafo anterior, o saldo devedor do mutuo seré atualizado até a data do
evento, pelo critério definido no Paragrafo Primeiro da Clausula NONA. No caso de
postecipacao da data de vencimento, sera exigido do (s) DEVEDOR (ES)
/FIDUCIANTE (S), o pagamento do valor relativo a atualizagéao pro rata, bem como
dos juros diarios apurados sobre o saldo devedor atualizado pro rata, do periodo
compreendido entre o dia correspondente ao da assinatura do contrato, no més do
evento, inclusive, e a nova data de vencimento do encargo, exclusive.

PARAGRAFO SETIMO - A partir da alteragdo da data de vencimento dos encargos
mensais, as atualizacbes do saldo devedor e de outros valores vinculados a este
contraio, bem como as atualizacées do valor da garantia, de que tratam as Clausulas
NONA e DECIMA SEXTA, respectivamente, serdo feitas na nova data de vencimento
definida.

CLAUSULA SETIMA — ALIENAGAC DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA CEF - Em
se tratando de compra e venda de imovel de propriedade da CEF, o (s) DEVEDOR
(ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m) -se cientes de que estdo adquirindo o imével no
estado de conservacdao em que se encontra, eximindo-se a CEF de qualquer
responsabilidade, presente ou futura, quanto a sua recuperagdo/reforma, ficando
também de responsabilidade dos mesmo (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) as
providéncias de desocupagao do imovel quando ocupado por terceiros.

PARAGRAFO UNICO — O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m) que, na
hipotese de ter (em) sido ele (s) o (s) ultimo (s) ocupante (s) do imével objeto desde
conirato, sera de sua responsabilidade o pagamento relativo a IPTU, condominic e
foro, se for o caso, e demais taxas vencidas até a data da contratacgao.

CLAUSULA OITAVA - JUROS REMUNERATORIOS - Sobre a quantia mutuada, até a
solucéo final da divida, mmdlrao juros remuneratérios as taxas fixadas na letra "C"
destie contrato.

PARAGRAFO UNICO - Sobre as importancias despendidas pela CEF para a
preservagédo de seus direitos decorrentes do presente contrato, tais como pagamento
de taxas e impostos, prémios de seguro, débitos condominiais e cartorarios, despesa
com execucdo e as necessarias a manutencgdo e realizagdo da garantia, incidirdo,
também, juros a taxa referida no caput desta clausula.

CLAUSULA NONA - ATUALIZAGCAO DO SALDO DEVEDCR - O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da
assmatura deste contrato, com base no coeficiente de atualizac@o aplicavel as
contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Na apuracdo do saldo devedor, para qualquer avento,— |
sera aplicada a atualizagdo proporcional, com base no critério de ajuste pro rata dia
atil, utilizando-se os indices que serviram de base para a atualizagdo das contas
vinculadas do FGTS, no periodo compreendido enire a data da assinatura do
contrato ou da ultima atualizagdo contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a
data do evento.
PARAGRAFO SEGUNDQ - Outros valores vinculados a este contrato, ndo previstos
em clausula propria, que vierem a ser apurados até o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria, serdo atualizados na forma prevista no caput desta clausula.
PARAGRAFO TERCEIRO - Caso as contas vinculadas do FGTS deixem de ser
atualizadas mensalmente, a atualizag@o de que trata o caput desta Clausula operar-
se-a, mensalmente, mediante a aplicacdo dos indices mensais oficiais que servirem
de base para a fixagcdo do indice a ser aplicado na atualizagdo monetaria das
aludidas contas.
CLAUSULA DECIMA - ENCARGOS MENSAIS INCIDENTES SOBRE O
FINANCIAMENTO - A quantia mutuada sera restituida pelo (s) DEVEDOR (ES)
/FIDUCIANTE (S) a CEF, por meio de encargos mensais e sucessivos,
compreendendo, nesta data, a prestagdo composta da parcela de amortizagdo e
juros, calculada pelo Sistema de amortizacao descrito na Letra “C", e os acessorios,
quais sejam, a Taxa de Administracdo, se houver, e os Prémios de Seguro,
estipulados na apdlice habitacional, também descritos na Letra "C" deste
instrumento.PARAGRAFO PRIMEIRO « Calculada a prestagdo, dela os juros
remuneratorios serao apropriados em primeiro lugar e o restante imputado na
amortizagao do saldo devedor do financiamento.
PARAGRAFO SEGUNDO - Se o valor da prestagao for insuficiente para apropriagéo
dos juros remuneratorios, o excedente serd incorporado ao saldo devedor do
financiamento.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RECALCULO DO ENCARGC MENSAL - Nos 02
(dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizacao deste contrato, os
valores da prestagcdo de amortizacdo e dos prémios de seguro, serdo
recaiculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da
assinatura do contrato.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Os recaiculos da prestagdao de amortizagao serao
efetuados com base no saldo devedor atualizado na forma da Clausula NONA,
mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizacdo e o prazo remanescente
deste contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO - Os recalculos dos prémios de seguro serao
efetuados com base nos valores do saido devedor e da garantia, atualizados na
forma da Clausula NONA, apiicados aos referidos valcres os coeficientes
relativos as taxas de prémios vigentes na data do recalculo da prestacac.
PARAGRAFO TERCEIRO - A partir do terceiro ano de vigéncia do prazo de
amortizagdo, os valores da prestagao de amortizacao e dos Prémios de Seguro
poderao ser recalculados, trimestraimente, no dia correspondente ao da
assinatura do contrato, caso venha a ocorrer o desequilibrio econédmico-
financeiro do contrato.
PARAGRAFO QUARTO - A parcela de juros componente do encargo mensal é
recaiculada mensalmente sobre o saldo devedor atualizado conforme
CLAUSULA NONA, mantidos a taxa de juros, sistema de amortizagao
con}pat’é\dos e prazo remanescente.
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PARAGRAFO QUINTO - A Taxa de Administragdo, s& houver, & Teajustada
anualmente no dia correspendente a assinatura deste instrumento, pelo mesmo
indice aplicado ao saldo devedor conforme previsto na Clausula NONA.
PARAGRAFO SEXTO - O recalculo do valor do encarge mensal previsto neste
instrumento, nao esta vinculado ao salario ou vencimento da categoria
profissional do(s) DEVEDOR(ES), tampouco a Planos de Equivaléncia Salarial.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SALDO RESIDUAL - Na eventual ocorréncia de
saldo residual ao término do prazo de amortizagdo, o (s) DEVEDOR (ES)
/FIDUCIANTE (S) se obriga (m) a paga-lo, com recursos proprios, de uma so vez, na
data de vencimento da ultima prestagdo prevista para este contrato,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO - Sera admitida a renegociagdo do saldo residual, no prazo
maximo constante da letra "C" deste contrato, desde que cobservado para o encargo
mensal, o valor minimo equivalente ao valor do ultimo encargo mensal vigente no
prazo de amortizagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo impontualidade
na satisfacdo de qualquer obrigagdo de pagamento, a quantia a ser paga sera
atualizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a
atualizagdo dos saldos dos depositos em caderneta de poupanca, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamentio, exclusive.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Sobre o valor da obrigagdo em atraso, atualizada
conforme previsto no caput desta clausula, incidirdo juros remuneratorios, calculados
pelo método de juros compostos, com capitalizagao mensal, 8 mesma taxa de juros
prevista no item 9 do quadro “C" deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sobre o valor da obrigagdo em atraso atualizada
monetariamente, de acordo com o previsto no caput desta clausula, incidirdo juros
moratérios a razéo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso.
PARAGRAFO TERCEIRC - No pagamento das prestagbes em atraso atualizadas
monetariamente, conforme caput desta clausula, sera cobrada multa moratoria de
2% (dois por cento), nos termos da legislagéao vigente.

PARAGRAFO QUARTO -—Para fins de calculo da atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios e juros moratorios, considera-se como data de vencimento do saldo
residual, a data de vencimento da ultima prestagcdo prevista para a presente
operacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais, o (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) alienam a CEF, em carater fiduciario, o imével objeto
deste financiamento, ao final descrito e caracterizado, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Mediante o registro do contrato, ora celebrado no
competente Registro de Imoveis, estara constituida a propriedade fiduciaria em
nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) possuidores diretos e a CEF possuidora indireta do
imovel objeto da garantia fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO - Enquanto permanecerem adimplentes com as
obrigag‘ﬁes ora pactuadas, ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) fica assegurada a
Iwre;u‘tmzac;éo por sua conta e risco, do imovel objeto deste contrato. \
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PARAGRAFO TERCEIRO — A garantia fiduciaria, ora contratada abrange o imovel

identificado no final deste instrumento e todas as acess6es, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigao integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuslie monetario, permanecendo integra até que o (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) cumpra (m) integralmente todas as obrigacbes
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, oportunidade em que se
resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9;.514/97.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - BENFEITORIAS - Qualquer acessdo ou
benfeitorias (Gteis, voluptuarias ou necessarias) que o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE
(ES) deseje (m) efetuar, as suas expensas, devera ser notificada a CEF, obrigando-
se o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) a obter as licengas administrativas
necessarias, a CND/INSS e a promover as necessarias averbagdes junto ao Registro
de Imoveis respectivo, sendo que, em qualquer hipoteses, integrardo o imovel e seu
valor para fins de realizagao de leilao extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nos termos do disposto nos paragrafos 40 e 5° do artigo
27 da Lei n® 9.514/97, jamais havera direito de retencao por benfeitorias, mesmo que
estas sejam autorizadas pela CEF.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipétese de a propriedade do imoével dado em
garantia se consolidar em nome da CEF, ndo se dara a indenizagdo por benfeitorias
enquanto ndo ocorrer a venda do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam as
partes em que o valor do imoével ora dado em garantia fiduciaria, para fins do
disposto no inciso VI do ariigo 24 da Lei n° 9.514/97, é o expresso em moeda
corrente nacional, assinalado no campo 6 da letra "C" deste contrato, sujeito a
atualizagdo monetaria pelo mesmo indice ulilizado mensalmente na atualizagdo da
caderneta de poupanga do dia de assinatura deste instrumento, reservando-se a
CEF o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo.

PARAGRAFQ UNICO - Na hipotese de extingdo do indice de atualizacio dos
depdsitos em caderneta de poupanca, os valores passardo a ser atualizados pelo
indice que vier a substitui-lo ou que for determinado em legislagao especifica.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada ao (s )
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) a liquidagdo antecipada da divida, sendo esta
composta pelo saldo devedor e eventuais débitos em atraso.

PARAGRAFO UNICO - Nesse caso, a divida sera atualizada de forma proporcional,
com base no critério de ajuste pro rata definido em legislagdo especifica, vigente a
epoca do evento, referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do
contrato ou da ultima atualizag&o contratual, se ja ocorrida, e a data do evento.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA - E
assegurada ao (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) em dia com suas obrigagoes, a
realizagao de amortizagGes extraordinarias para a redugdo do valor das prestagoes.
PARAGRAFQ PRIMEIRO — Para o abatimento do montante destinado a amortizacao
serao efetuadas as atualizagbes dos valores do saldo devedor e do desconto, na
forma do Paragrafo PRIMEIRO da Clausula NONA, procedendo-se, apds o
abatimento na forma do paragrafo anterior, a eliminagdo do efeito da atualizagao
sobre os saldos remanescentes, mediante divisdo desses saldos pelos mesmos
lndlces c}a atualizagédo aplicados.
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PARAGRAFO SEGUNDO - O novo valor do encargoc mensal, resuitante
amortizagdo extraordinaria, sera apurado em fungao do saldo devedor ja amortizado,
excluida a atualizagdo aplicada para esse efeito, da taxa de juros, do sistema de
amortizacdo e do prazo remanescente, ndo se interrompendo a contagem do periodo
para efeito de recalculo da prestagdo de amortizagédo e juros de que trata a Clausula
DECIMA-PRIMEIRA.

PARAGRAFO TERCEIRO - O valor correspondente a Taxa de Administragédo
permanece inalterado, ressalvadas as disposigées constantes da Clausula DECIMA
PRIMEIRA. ) )

CLAUSULA DECIMA NONA - TRANSFERENCIA DE DIVIDA - E facultada ao (s)
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) a transferéncia de divida a terceiros, sendo esta
composta pelo saldo devedor atualizado de forma proporcional, com base no crilério
de ajuste pro rata definido em legislagdo especifica, vigente a época do evento,
referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da
ultima atualizagédo contratual, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA VIGESIMA - SEGUROS - Durante a vigéncia deste contratc de
financiamento sdo obrigatorios os seguros contra morte, invalidez permanentie e
danos fisicos do imovel, previstos na Apolice de Seguro Habitacional Compreensivo
para Operagbes de Financiamento com recursos do FGTS, os quais serdo
processados por intermédio da CEF, obrigando-se o (s) DEVEDOR (ES)
/[FIDUCIANTE (S) a pagar os respectivos prémios.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m)
estar ciente (s) de gue ndo contardo com a cobertura de invalidez permanente
resultante de acidente ocorrido ou doenga comprovadamente existente antes da data
de assinatura do contrato de financiamento. Em virtude de o risco de morte resultar
agravado, o prémio cobrado destinar-se-&, nesta hipotese, apenas a cobertura desse
rsco.

PARAGRAFO SEGUNDO - O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m),
ainda, estar ciente (s) de que, nos 12 (doze) primeiros meses de vigéncia deste
contrato, contados a partir da sua data de assinatura, ndo contard@c com a cobertura
do seguro por morte, quando tal sinistro resultar de acidente ocorrido ou doenga
comprovadamente existente em data anterior a assinatura deste instrumento.
PARAGRAFO TERCEIRO - O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara {m)
gue receberam, juntamenie com o presente instrumento, devidamente
- Tubricadas pelas partes, cOpia das condi¢cdes especiais da apélice de seguro
estipulada pela CEF, tomando ciéncia de todas as condigbes pactuadas,
especialmente a que estabelece os parametros de recaiculo dos prémios de
seguro, com o consegqiiente enquadramente na tabela de faixa etaria contida
nas condigdes especiais da apdlice, e as exclusdes de cobertura.

PARAGRAFO QUARTO - O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m),
ainda, estar ciente (s) de que nao contardao com a cobertura de danos materiais,
quando estes resultarem, comprovadamente, de vicio construtivo, de
responsabilidade do construtor do imovel, conforme previsdo das condigcdes
especiais da apdlice de seguro.

PARAGRA QUINTO - SINISTRO - Em caso de sinistro de qualquer natureza, fica a
CEF autorizada a receber diretamente da companhia seguradora o valor da
indenizagao, aplicando-o na solugdo ou na amortizagdo da divida e colocando o
saldo, se houver, a disposi¢do do (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S).
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PARAGRAFQO SEXTO - COMPOSICAO DA RENDA FAMILIAR — Acorda (mTo (s)
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (8), desde ja, em conformidade com a legislacdo
pertinente, que a indenizagdo do seguro que vier a ser devida, no caso de morte ou
invalidez permanente, sera calculada proporcionalmente a composicao de renda,
cuja alterac@o s6 sera considerada, para efeitos indenizatarios, se expressamente
obedecidos os requisitos estabelecidos na apdlice de seguro habitacional,
observados os referentes a nomes, valores e percentuais, indicados na letra "A"
deste instrumento e constantes da ficha de cadastro, integrante do processo de
financiamento respectivo, a qual faz parte complementar deste contrato.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - COMUNICACAO DO SINISTRO - O (s)
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) deciara (m) estar ciente (s) e, desde ja, se
comprometem a informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de sinistro
de morte, os mesmos beneficiarios deverdo comunicar o evento a CEF, por escrito e
imediatamente. O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m) estar ciente (s),
ainda, de que deverao comunicar a CEF a ocorréncia de sua invalidez permanente
ou danos fisicos no imovel objeto deste contrato.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os imposios,
taxas, multas e demais encargos ou contribuicdes, inclusive tributarias que
recaem ou vierem a recair sobre o imovel alienado, que sejam inerentes a
garantia, ou, ainda que recaem ou vierem a recair sobre a operagao objeto
deste contrato, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e
contribuicdes devidas ao condominio, a associagaoc de moradores, dentre
outras, serdao pagos pelo-(s) DEVEDCR (ES) /FIDUCIANTE (S), nas épocas
proprias, reservando-se a CEF o direito de, a qualquer tempo, exigir a
respectiva comprovacao.
PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de atraso do (s) DEVEDOR (ES)
/IFIDUCIANTE (S), no cumprimento dessas obrigactes e caso ndo prefira a CEF
considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o direitc de efetuar o
pagamento de qualquer dos encargos referidos nesta clausula, obrigando-se,
neste caso, o (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S), a reembolsa-la de todas as
guantias assim despendidas, atualizadas monetariamente, e acrescidas dos
juros estipulados neste contrato.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONSERVAGCAO E OBRAS - Ficam o (s)
DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) obrigado (s) a manter o imével alienado em
perfeito estado de conservacao, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos
necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CEF para preservagéo
da garantia, vedada, entretanto, a realizacdo de obras de demoligdo, alteragdo ou
acrescimo, sem prévio e expresso consentimento da CEF. Para constatagdo do
exato cumprimento desta clausula, fica assegurada a CEF a faculdade de, em
qualquer tempo, vistoriar o imovel alienado.
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - COMUNICACOES E DECLARAGOES DE
RESPONSABILIDADE DOS DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) — O (s) DEVEDOR
(ES) /FIDUCIANTE (S) asstime (m) a obrigagdao de comunicar a CEF eventuais
impugnacgdes feitas a este contrato de financiamento, bem como quaisquer
ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imével alienado,
notadamente a mudanca de sua numeracdo ou identificacdao, durante a vigéncia do
presente contrato de financiamento, declarando também:
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a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade ortunda de iutela,
curatela ou testamentaria, e que ndo respondem pessoalmente a quaisquer acoes
reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatérias, arrestos, embargos,
depositos, seqiiestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de crederes,
dividas fiscais, penhoras ou execucdes, nada existindo que possa comprometer o
imével objeto da presente transagdo e garantia fiduciaria constituida em favor da
CEF.

b) a autenticidade das indicagdes sobre o seu estado civil, nacionalidade, profissdo e
identificacao;

c) a autenticidade das declaragbes que consubstanciaram as condigoes prévias a
assinatura deste instrumento, dos comprovantes e/ou informagdes de renda e
despesas apresentados no ato da proposta;

d) o regular pagamento de todos os tributos e encargos incidentes nesta operagéo.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Declara (m) ainda, ndo estar (em) vinculado (s) a
Previdéncia Social, quer como contribuinte (s) na qualidade de empregador (es),
quer como produtor (es) rural (is), caso contrario, sera apresentada, no ato de
registro deste instrumento junto ao Registro de Imoveis, a Certiddo Negativa de
Debito — CND

PARAGRAFO SEGUNDO - No tocante aos débitos de natureza fiscali ou
condominial, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se
subsidiariamente responsavel(eis) pelo pagamento de quaisquer débitos
apurados, assumindo, perante a CEF, a responsabilidade pelo pagamento, caso
o(s) VENDEDOR(ES) ndaoc cumpra(m) com a obrigacdo de pagar diretamente
conforme estipulade neste instrumento, ressalvando ¢ seu direito de cobranga
em regresso, observando-se, sempre, 0 que a respeito dispée o presente
instrumento contratual.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DECLARAGOES DO (S) VENDEDOR (ES) - O (s)
VENDEDOR (ES) declara (m) solenemente, sob as penas da lei, que até o presente
momento:

inexiste em seu (s) nome (s), com referéncia ao imovel transacionado, quaisquer
Gnus judiciais ou extrajudiciais e de qualquer débito de natureza fiscal ou
condominial, bem como impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater
irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débilos de tal natureza que
possam ser devidos até a presente data.

.. inexiste a seu encargo responsabilidade decorrente de tutela, curatela ou
~ testamentaria, e que nao responde (m) pessoalmente a agbes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depositos,
seqliestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer o imovel objeto da
presente transagao e garantia fiduciaria constituida em favor da CEF.

nao estar (em) vinculado (s) & Previdéncia Social, quer como contribuinte (s) pessoa
(a) fisica (s) na qualidade de empregador (es) e/ou produtor (es) rural (is), caso
contrario, ou no caso de VENDEDOR (ES) pessoa (s) juridica (s), sera apresentada,

no ato de registro deste instrumento junto ao Registro de Imoveis, a Certidao
Negativa de Débito - CND.

néo possuir débitos decorrentes de tributos e contribuigoes federais.
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PARAGRAFQ UNICO - O vendedor, no caso de pessoa juridica que exerce atividade
de compra e venda de imoveis, locagdao, desmembramento ou loteamento de
terrenos, incorporacdo imobiliaria ou construgcdo de prédios destinados a venda,
declara solenemente sob as penas da lei, que o imovel objeto da presente transacao
nao faz, nem nunca fez, paite integrante do seu ativo permanente, estando, pois,
enquadrado na dispensa da apresentagao da Certiddo de Quitacao de Tributos e
Contribuicbes Federais e da CND do INSS.
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - TITULARIDADE DE FINANCIAMENTO E
QUALIDADE DE PROPRIETARIO - O (s) DEVEDOR (ES) declara (m) ndo ser (em)
titulares de financiamento ativo no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao - SFH
em qualquer municipic do territério nacional. Declaram, ainda, nao ser (em)
proprietario (s), cessionario (s) ou promitente (s) comprador (es) de imovel
residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual local de domicilio e
nem no municipio do imovel objeto deste contrato.
PARAGRAFO PRIMEIRC - No caso de utilizagdo dos recursos da Conta Vinculada
do FGTS, além do previsto no caput desta Clausula, o (s) DEVEDOR (ES)
/FIDUCIANTE (S) declara (m) nao serem promitente (s) comprador (es) ou
proprietarios de imovel residencial concluido ou em construgdo no municipio em que
exercem sua ocupagao principal, nos municipios limitrofes e na regido metropalitana,
e nem no atual municipio de residéncia.
PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipotese de nao ser veridica a declaragao
mencionada no caput e no Paragrafo Primeiro desta Clausula, o fato implicara perda
da cobertura dos seguros relativos a segunda aquisicao e devolucdo dos recursos,
devidamente atualizados, a Conta Vinculada do FGTS, sem prejuizo da aplicacao do
disposto na Clausula VIGESIMA SETIMA.
PARAGRAFO TERCEIRO -O(s) DEVEDOR (ES) declara (m)-se ciente (s), ainda, de
que em razdo de ter (em) sido beneficiado (s) anteriormente com desconto
concedido pelo FGTS, conforme disposi¢gdes contidas na Resolugdo do Conselho
Curador do FGTS n®°. 460 de 14 de dezembro de 2004, ndo faz (em) jus a recebé-lo
no presente financiamento e, portanto, concorda(m) com a aplicacdo da taxa de
juros e com o pagamento da taxa de administragdo, constantes no quadro “C" deste
instrumento. )
CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A
divida sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de
- qualquer notificagcdao judicial ou extrajudicial, ensejando a execugao deste

contrato, para efeito de ser exigida de imediaio na sua totalidade, com todos os

seus acessorios, atualizados conforme Paragrafo PRIMEIRO da Clausula NONA,

por quaisquer dos motivos previstos em lei, e, ainda:

i - SE OS DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) :

a) faltarem ao pagamento de frés encargos mensais consecutivos ou nio ou de

qualiquer outra importancia prevista neste instrumento;

b) cederem ou transferirem a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e

obrigacdes, venderem ou prometerem a venda o imoével alienado, sem prévio e

expresso consentimento dz CEF;

¢c) ndo mantiverem o imovei alienado em perfeito estado de conservagao,

seguranca e habitabilidade, ou realizarem no imével, sem prévic e expresso

consentimento da CEF, obras de demoligao, alteracdo ou acréscimo de mordo a

comprometer a manutengao ou realizagao da garantia dada;

+d) constituirem sobre o imoével oferecido em garantia, no todo ou em parte,

//: novas alienagdes, hipotecas ou outros 6nus reais, sem o consentimento prévio

//e-expresso da CEF; 1
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e) deixarem de apresentar, quando solicitado pela CEF, os recibos de lmpcstos,
taxas ou tribufos, bem como dos encargos previdenciarios e securitarios que
incidam ou venham a incidir sobre o imdével alienado e gque sejam de sua
responsabiiidade;

Il - NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:

a) quando vier a ser comprovada a faisidade de qualquer declaragao feita peio
(s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) na ficha de cadastro constante do processo
de financiamento ou no contrato;

b) quando desfalcada a garantia, em virtude de depreciacdo ou deterioragaoe, o
(s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) nao a reforgcarem, depois de devidamente
notificados;

¢) quando contra o (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) for movida qualquer
acao ou execugao ou decretada gualquer medida judicial ou administrativa que,
de algum modo, afete o imo6vel dado em garantia, no todo ou em parte;

d) quando for desapropriado o imovel dado em garantia;

e) quando for verificado que, a qualquer tempo, o (s) DEVEDOR (ES)
IFIDUCIANTE (8), como solicitantes deste financiamentc para residéncia
proépria, eram, na data deste contrato, proprietarios de imoével residencial
financiado nas condigdées do SFH, ou, mesmo sem financiamento, localizado no
municipio de situacao do imadvel ora financiado;

f) quando for constatado por qualquer forma que o (s) PEVEDCR (ES)
IFIDUCIANTE (S) se furtam a finalidade estritamente social e assistenciai a que
este financiamento objetivou, dando ao imovel alienado outra destinagdao que
ndo seja para sua residéncia e de seus familiares;

g) no caso de insolvéncia do (s) DEVEDCR (ES) /IFIDUCIANTE (S);

h) se houver infragcac de qualquer clausula do presenie contrato de
financiamento;

i) quando nao for providenciado o registro deste contrato no prazo estipulado
neste instrumento.

CLAUSULA VIGEGIMA OITAVA - DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO
DA INTIMAGAO — Para os fins previsto no § 2° Art. 26, da Lei n® 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nédo pago.

PARAGRAFO PRIMEIRO - DA MORA E INADIMPLEMENTO - Decorrida a caréncia
de 60 (sessenta) dias, de que ftrata o caput desta clausula, a CEF ou seu
cessionario, podera iniciar o procedimento de intimacdo e, mesmo que nédo
concretizada, o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) que pretenderem purgar a mora
devera (do) fazé-lo mediante o pagamento dos encargos mensais vencidos € nédo
pagos e 0s que se vencerem no curso da intimacdo, que incluem juros
remuneratorios contratados, juros de mora e multa moratoria, os demais encargos e
despesas de intimacao, inclusive tributos, contribuigbes condominiais e associativas,
apurados consoante disposigées contidas na clausula DECIMA TERCEIRA e
Paragrafos, deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO — Qualquer tolerancia que venha admitir atrasos maiores
do que o pactuado neste instrumento, sera mera opgao da CEF, e ndo se constituira
em fato gerador de direitos ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES).

PARAGRAFO TERCEIRO - A mora do (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) seréa
rat?t’;’éada mediante intimacao com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgagao.
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[ PEDREIRASIVA
CAmAE::NéMICA FEDERAL P”h S Q_I |||
PARAGRAFO QUARTO - O simples pagamento dos encargos, sem “os demais
acréscimos moratorios, ndo exonerara o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) da
responsabilidade de liquidar tais obrigacbes, continuando em mora para todos
efeitos legais e contratuais.
PARAGRAFO QUINTO - O procedimento de intimacdo obedecera aos seguintes
requisitos: '
a intimagéo sera requerida pela CEF, ou seu cessionario, ao Oficial Delegado do
Servigco de Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades
moratorias;
a diligéncia de intimagédo sera realizada pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro
de Imoveis da circunscricdo imobiliaria onde se localizar o imdvel, podendo, a
critério desse Oficial, vir a ser realizada por meio do Servigo de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagdo do imovel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pelo (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) ou por quem deva receber a
intimacao;
‘a intimacao sera feita pessoalmente ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES), ou a seu
representante legal ou a procurador regularmente constituido;
IV se o destinatario da intimacdo encontrar-se em local incerto e n&o sabido,
certificado pelo Oficial Delegado do Servico de Registro de Imoveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimagao por edital com
prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por trés dias,
ao menos, em um dos jornais de maior circulagdao no local do imével ou noutro de
comarca de facil acesso, se, no local do imovel, ndo houver imprensa com circulacéo
diaria.
se ocorrer recusa dos destmatarlos em dar-se por regularmente intimados, em
funcdo da nao aceitagdo da intimagdo, ou por se furtarem a ser encontrados, ou
ainda, por se recusarem a assinar a intimacdo, fica autorizado o Oficial do Registro
de Imoveis correspondente, apos certificacdo da ndo consecugdo da intimagao
pessoal, a fazer a publicacdo de editais, conforme previsto no Paragrafo 4° do Artigo
26, da Lei n® 9.514/97.
PARAGRAFO SEXTO - Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacao
fiduciaria, cabendo ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) o pagamento das despesas
de cobranga e de intimagao.
~ PARAGRAFO SETIMO - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagéo da
mora e o devido no dia da purgagdo devera ser paga pelo (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) juntamente com a primeiro ou com o segundo encargo
que se vencer apos a purgagao da mora no Servico de Registro de Imdveis.
PARAGRAFO OITAVO - O (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) néo podera (8o) pagar
qualquer encargo mensal do financiamento enquanto nao tiverem sido pagos e
quitados aqueles vencidos anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera
imputado na liquidacao ou amortizagao do primeiro encarge vencido e nao pago.
PARAGRAFO NONO - O recibo de pagamento da ultima prestagdo vencida néo
presume quitagéo da anterior.
PARAGRAFQ DECIMO — Havendo mais de um encargo em atraso somente sera
permitida a purga da mora caso ocorra, simuitaneamente, o pagamento de todos os
encarge"sroem atraso, salvo deliberagdo da CEF em autorizar o pagamento parcelado.
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PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Se a CEF vier a pagarL_a!gun;—des~encargos
inerentes ao imdvel ou a garantia, o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) devera (ao)
reembolsa-la dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sus
comunicagdo, sendo aplicaveis, a essa hipotese, as mesmas penalidades para casos
de inadimplemento.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Na hipotese de o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE
(ES) deixar (em) de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial Delegado do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, a vista da comprovacédo do pagamento do
imposto de Transmissdo sobre Bens Imoveis — ITBIl, promovera, na matricula do
imovel, o registro da consolidagdo da propriedade em nome da CEF, devendo ser o
(s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) intimados para conhecimento de tal fato.
PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO — Se o imével estiver locado, a locagdo podera
ser denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a denlncia ser realizada no prazo de
noventa dias a contar da data da consolidacédo da propriedade no fiduciario.
CLAUSULA VIGESIMA NONA — LEILAO EXTRAJUDICIAL - Uma vez consolidada a
propriedade em nome da CEF, em virtude da mora ndo purgada e transformada em
inadimplemento absoluto, devera o imovel ser alienado pela CEF a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 na Lei n.® 9.514/97.
PARAGRAFO PRIMEIRO - A alienagao far-se-a sempre por publico leilao,
extrajudicialmente.

PARAGRAFC SEGUNDO - O primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30
(trinta) dias, contados da data do registro da consolidacdo da propriedade em nome
da CEF, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste
instrumento e indicado no item 6 da letra “C" deste contrato, atualizado
monetariamente conforme Clausula DECIMA SEXTA, reservando-se a CEF o direito
de pedir nova avaliagdo.

PARAGRAFC TERCEIRO - Néo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as
partes estabeleceram, conforme paragrafo anterior, o imovel sera ofertado em
segundo leilao, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
primeiro publico leildo, devendo o imovel ser ofertado pelo valor da divida.
PARAGRAFQO QUARTO - O publico leildo (primeiro e/ou segundo) sera anunciado
mediante edital unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divuigagao,
publicado por 3 (irés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imoével, ndo
houver imprensa com circulagao diaria.

PARAGRAFO QUINTO - A CEF, ja como seu titular de dominio pieno, transmitira o
dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imovel ao licitante vencedor.
PARAGRAFQ SEXTO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os
seguintes conceitos:

valor do imoével € o valor da avaliagao constante no item 6 da Letra "C" deste
contrato, atualizado monetariamente até a data do Leildo na forma da Clausula
DECIMA SEXTA, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo;

valor da divida & o equivalente a soma das seguintes quantias:

valor do saldo devedor apurado na forma citada no Paragrafo Primeiro da Clausula
NONA;

valor das prestagbes e dos prémios de seguro vencidos e ndo pagos, acrescido das
penalidades moratérias

comissao do leiloeiro; l/ ' ;)
despesas com intimagdo do (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) e editais de/ r'
,.publtcac;ao ;
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despesas com a consolidagdo da propriedade em favor da CEL";'/

contribuicbes devidas ao condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipotese de o imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio
especial;

mensalidades (valores vencidos e nao pagos a data do leildo) devidas a associacao
de moradores ou entidade assemelhada, se o imovel integrar empreendimento com
tal caracteristica;

despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nao pagos & data do leildo), se for
0 caso;

IPTU e outros tributos ou contribuigbes eventualmente incidentes (valores vencidos e
nao pagos a data do leildo), se for o caso;

taxa de ocupagdo devida ao més ou fracdo, fixada em 1% (um por cento) sobre o
valor do imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, reservando-se a CEF
o direito de pedir nova avaliagdo, e devida desde a data da alienagao do imove! em
leildo; -

§ qualquer oulra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela CEF em decorréncia da intimagéo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES);
custeio dos reparos necessarios a reposicao do imovel em idéntico estado de
quando foi entregue aoc DEVEDORES/FIDUCIANTES, salvo se ele ja o tenha
devolvido em tais condigcoes 2 CEF ou aos adquirente no leildo extrajudicial;

imposto de transmissé@o e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela CEF,
em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES).

PARAGRAFO SETIMO - O valor da divida apurado conforme PARAGRAFO SEXTO
desta Clausula & atualizado monetariamente, da data da consolidacdo da divida até
a data do segundo leil&@o.

PARAGRAFO OITAVO - No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido,
desde que igual ou superior ao valor da divida apurada na forma do Paragrafo
SETIMO desta Clausula, hipotese em que, nos 5 (cinco) dias subseqlientes ao
integral e efetivo recebimento, a CEF entregara ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES)
a importancia que sobejar, como adiante disciplinado.

PARAGRAFO NONO — No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao
valor da divida, sera considerada extinta a divida e exonerada a CEF da obrigacao
de restituicdo ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) de qualguer quantia, a que titulo
for.

PARAGRAFO DECIMO — Também sera extinta a divida se no segundo leildo nao
houver licitante.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO — Extinta a divida, dentro de cinco 5 (cinco) dias
a contar da data da realizagao do segundo leildo, a CEF disponibilizara ao (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) termo de extingéo da obrigagéao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - Se, em decorréncia de primeiro ou segundo
leildo, sobejar importancia a ser restituida ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES), a
CEF colocara a diferenca a sua disposi¢cdo, ou efetuara depdsito em conta do (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES), considerando nela incluido o valor da indenizagao
pelas benfeitorias, se for o caso.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - A CEF mantera, a disposicdo do (s)
DEVEQO/R!FIDUCIANTE (ES), a correspondente prestagcao de contas pelo periodo
de 12 (doze) meses, contados da realizagao do (s) leilao (Ges).

A A

/a
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PARAGRAFO DECIMO-QUARTO — O (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) devera (&0)
restituir o imovel, no dia seguinte ao da consolidagdo da propriedade em nome da
CEF, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a
CEF, ou aquele que tiver adquirido o imovel em leildo, a titulo de taxa de ocupacio
do imével, por més ou fragao, o valor carrespondente a 1% (um por cento) do valor
do imovel, atualizado na forma definida neste contrato, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas de condominio, tributos,
mensalidades associativas, dgua, luz e gas incorridas apoés a data da realizagdo do
publico leildo, bem como de todas as despesas necessarias a reposigcao do imovel
ao estado em que o recebeu.
PARAGRAFO DECIMO QUINTO - A taxa de ocupagdoc mencionada no Paragrafo
Décimo Quarto incidira desde a data da alienacdo do imovel, perpetuando-se até a
data em que a CEF ou seus sucessores vier (em) a ser imitida (os) na posse do
imovel.
PARAGRAFO DECIMO SEXTO - Ndo ocorrendo a desocupagao do imdvel no prazo
e forma ajustados, a CEF, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente
do imavel, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a
reintegracdo de posse (ou a imissao de posse, no caso do adquirente), declarando-

. se o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) CIENTE (S) de que, nos termos do art. 30 da
Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, por ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do imével, a consolidagdo da plena propriedade em
nome da CEF, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do
imovel no leildo ou posteriormente ao leilao, conforme quem seja o autor da acdo de
reintegragdo de posse, sem prejuizo da cobranca do valor da taxa diaria de
ocupacgao e demaijs despesas previstas neste contrato.
PARAGRAFO DECIMO SETIMO - N&o se aplica ao imovel objeto do presente
contrato, o direito de preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo artigo 27
da Lei 8.245/91.
CLAUSULA TRIGESIMA — DESAPROPRIACAO - No caso de desapropriagdo do
imovel dado em garantia, a CEF recebera do poder expropriante a indenizagao
correspondente, imputando-a na solugdo da divida e liberando o saldo, se houver, ao
(s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES).PARAGRAFO PRIMEIRO - Se a indenizacdo de
que trata o caput desta Clausula for inferior ao saldo da divida, o (s)
- DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) suportardao a diferenca apurada, sob pena da
cobranga judicial da importancia remanescente.
PARAGRAFO SEGUNDO - O (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) declara (m) -se
CIENTE (S) de que eventual desapropriacdo do imovel ndo gera direito a qualquer
indenizagao securitaria.
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - CESSAO E CAUGAQO DE DIREITOS - O
crédito fiduciario resultante do presente instrumento podera ser cedido ou
caucionado, no todo ou em parte, pela CEF, independentemente de notificacao ao
(s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES).
PARAGRAFO PRIMEIRO - A CEF podera ainda, a seu critério, promover a cessao,
parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizagédo de
créditos imobiliarios, independentemenie de anuéncia ou interveniéncia do (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES), em conformidade com o disposto na Lei 9.514, de
20.11.97.
PARAGRAFQ SEGUNDO - Ocorrendo a alienagdo e a securitizagdo de créditos
imobilidrios, a CEF podera ceder a uma companhia securitizadora os créditoslj':f'
originadgs do presente contrato. i
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PARAGRAFO TERCEIRO - Os créditos imobiliarios poderdo lastrear a emisséo, pela
companhia securitizadora, de um titulo de crédito, denominado Certificado de
Recebiveis Imobiliarios - CRI, que sera livremente negociado por meio de sistemas
centralizados de custddia e liquidagées financeiras de titulos privados.
PARAGRAFO QUARTO - Assim, o (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) tém ciéncia que
a operagao de financiamento imobiliario da qual sdo tomadores, representa um dos
elos de uma corrente de negdcios juridicos que se inicia com a captacdo dos
recursos, pela CEF, prossegue com a concessado de financiamento ao (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES), passa pela securitizagdo desses créditos e pela
negociagao dos certificados de recebiveis imobiliarios - CRI, lastreados em tais
creditos.
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - NOVAGAO Niao configurara NOVACAQ a
simples tolerancia, por parte da CEF, a inobservancia pelo (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) de obrigacdes legais e/ou contratuais, assim como as
eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizacdo de débitos em atraso.
CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - REGISTRO - O (s) DEVEDOR (ES)
/IFIDUCIANTE (S) apresentardo a CEF, exemplar deste instrumento com o
comprovante de seu registro no competente Registro de Imdveis, no prazo de 30
(trinta) dias, a partir da data de assinatura deste contrato.
PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de ndo ser comprovado pelo (s) DEVEDOR (ES)
IFIDUCIANTE (S), o registro do presente contrato, no prazo estipulado no caput
desta clausula, a CEF fica facultado considerar vencida antecipadamente a divida,
ou, a seu criterio, promover tal registro imputando ao (s) DEVEDOR (ES)
IFIDUCIANTE (S) as despesas inerentes ao ato. 3
CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO
CONTRATUAL - O (s) DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (S) declara (m), para todos os
fins de direito, que tiveram prévio conhecimento das clausulas contratuais, por
periodo e modo suficientes para o pleno conhecimento das estipulagdes previstas,
as quais reputam claras e desprovidas de ambiguidade, dubiedade ou contradigéo,
estando ciente (s) dos direitos e das obrigacdes previstas neste conirato.
CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - OUTCRGA DE PROCURAGOES - Havendo
dois ou mais DEVEDOR (ES) /FIDUCIANTE (8), todos estes declara (m) -se
solidariamente responsaveis por todas as obrigacbes assumidas perante a CEF e
procuradores reciprocos, até o pagamento integral do saldo devedor, com poderes
irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer, concordar, recorrer,
transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber citagoes, notificagbes, intimagoes,
inclusive de penhora, leilao ou praga, embargar, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.
CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - ENGENHARIA DA CEF - Entende-se por
Engenharia da CEF, os profissionais de seu quadro de empregados, ou profissional
por ela credenciado, ou ainda empresa tecnicamenie especializada ou habilitada em
servicos de engenharia, também por ela credenciada.
CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - EXTINGAO DO COEFICIENTE DE
ATUALIZAGAO DOS DEPOSITOS DAS CONTAS VINCULADAS DO FGTS - Os
valores constantes deste contrato, dependentes das variagbes do coeficiente de
atualizagao das contas vinculadas do FGTS, na hipotese da extingao desses
coeficientes, passardo a ser atualizados pelos indices que vierem a ser
determj}‘-lados em legislagdo especifica.
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CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - DISPENSA DE CERTIDOES - O (s)
COMPRADOR (ES) e VENDEDOR (ES), em comum acordo, declara (m) que
dispensam a apresentagao dos documentos enumerados no Decreto n® 93.240/86,
inclusive as certidoes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certiddo
Atualizada de Inteiro Teor da Matricula, apresentando-se, neste ato, o comprovante
de recolhimento do ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis.

PARAGRAFO UNICO - Quando for expressamente previsto pela Legislacao
Estadual, as certiddes fiscais e de feitos ajuizados deverdo ser apresentadas para o
registro, sem prejuizo de out-as exigidas pelo Regisiro de Imoveis.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - QUITAGAO DA DIVIDA - - No prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data da liquidacao da divida, a CEF fornecera o respectivo termo
de quitacdo, sob pena de multa em favor do (S) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES)
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragéo, sobre o valor do contrato de
financiamento.

PARAGRAFO UNICC — O (S) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) devera (d0) apresentar
ao Registro de Imdveis o termo de quitagéo para o fim de tornar plena a propriedade
em seu favor, estando CIENTE (S) de que as despesas/emolumentos decorrentes do
referido ato serdo de sua inieira responsabilidade. O (S) DEVEDOR/FIDUCIANTE
(ES), se compromete (m), ainda, a informar o seu endereco de carrespondéncia
atualizado.

CLAUSULA QUADRAGESIMA - FORO - Para dirimir quaisquer questdes que
decorram direta ou indiretamente deste contraio, fica eleito o foro correspondenie ao
da Sede da Sec¢ao Judiciaria da Justica Federal com jurisdicdo sobre a localidade
onde estiver situado o imével objeto deste contralo.
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IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Casa residencial e dominio util do terreno foreiro ao Municipio de Pedreiras, sito a
Rua da Palmeirinha, n® 742, Engenho, ja& descrito e caracterizado conforme
Matricula n® 4601, fls. 104 do Livro 2-Q no Cartorio do 1° Oficio de Pedreiras-MA.

INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS

A
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E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condicées deste

instrumento, assinam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as
testemunhas.

PEDREIRAS/MA, 22 de abril de 2009

DEVEDORES

: 4 P g ' } {xs y . { I J "".. \

ANTONIA SILVA FREITAS - 337.185.123-00
/

»’I,_ g ‘/(? =, o _;J ¢ ".?".-
it e g 40l 4 Tadfer,
ANTONIO DE SOUSA FREITAS Z063/482.823-00

- VENDEDORES

FRANCISCA VIEIRA DOS ANJOS OLIVEIRA 304.539.253-91
CARTORIO O REGISTRO Finovos
J ;[ Certiflen gque a }leSLﬂlL 0y rLa,. 2§l
.&u{u.u; AL M ﬂ/ LT S Feglstriuln dob wﬂ"-'? ol :

?ﬂANUEL DE JESUY OLIVEJRA - 054.685.823-68 " miricgiay M ‘ff £
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!i
]
!
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SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamacgoes, sugestoes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474 (reclamac6es nao solucionadas e dendncias)
caixa.gov.br
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ESTADO DO MARANHAO NQHiclal do negisiro
 PREFEITURA MURICIPAL DE PEDREIRAS

Segunda Via Termo de Aforomenio N° 118 /7 90

TERMO DE AFORAMENTO . que. entre si, fazem, de um lado, © municipio de Pedreiras, Es- |
ta{jo do Maranhdo, neste ato denominade SENHORIO DIRSTO e, do outro lade co(a)
Sri(a) _.WANUEL DE JESUS OLIVEIRA, casado, funcionario publico.

i

denominade ENFITEUTA, na forma da legislacac em vigor, e de acordo com a3 clausulas abaixo:
2 OBJETO . Um imével iirbano, gue é proprietirio 0 SENHORIO DIRETO, pessoa Juridica
de Direito Pablico Interno, neste sto representado pelo seu Prefeito Municipal.

Prefeita Maria iia Graga Nunes Melo.

com as seguintes limitagBes e confrontagdés num total de380 , 8fnetros quadrados frente me
de:(13,00m) treze metros, laverais, direiiva(36,95m) trinta e seis me-

Lros e.noventa e cinco centimetros, esquerda(34,30m) trinta e guatroe’
metros e trinta centimetros e fundo(3,40m) trés menros e guarenta cen
timet ros, "limitando-se pelo lado direito com-TRAV.PAINMMTRINHA,esguer-

do e fondo com-TERRENO DEVOIUTO,sito b RUA DO PAIMETRINHA,engenho nes
2* OBRIGACOES DG ENFITEUTA OBRIGA.SE O ENFITEUTA OU FOREIRO: ta cidade.

a pagar, anualmente, um laudémio ou foro equivalente a : s oS0
valor de referéncia regional, sigje_itando-se a multa de 109, (dez por cento) sobre este valer,
em caso de mora, sem prajuizo dos tributos incidentes sobre o bem, na forma da legislag&c
em vigor,

PARAGRAFO UNICO _'Extin
civil brasileiro;

33 O3RIGACOES DOS SENHORIO DIRETO . Obriga-se o senhorio direito, desde assinatura defte
instrurhento: )

a) a trapsferir © dominio Gtil do imével, ac foreiro.

4% OUTRAS OBRIGACDES . Pactuam as partes contraentes: .

a) Para os fins do resgate, previsto no Art. 693, do Cédigo Civil Brasileiro, o valor a ser co-
brado pelo senhorio direto do|foreiro serd o determinado por avaliagdo de 6rgdo oficial, estadual
ou rounicipal, 2 época do fate. o
b) aplicam-se a este instrumento as disposighes constantes dos artigos 678 ¢ scguintes do codigo
Civil, ‘e demais nermas de Direito que regulam a matéria. _ ]

Justos a contratados firmam o preseante em 2 (duas) vias, para fins de Direito e servigo, na pre-
senca de 2 (duas) testemunhas. ficando eleito o toro de Pedreiras - Ma., para dirimir qualguer
litigio porventura decorrente deste contrato.

gue-se esse contrato nos cascs previstos mo art. 692, do codigo
]

Bst& exato com o original, Pedreiras - Ma. 29 d_gubybra__ de 1990
Pedreiras/Ma., 17.02.2009. MANUEL DE JESUS QLIVEIRA
p/ senhorle Dirsto

3 MARIA DA GRACA NUNES MELO L

p/ Prafejtura
Teslamunhan:

N
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END: RUA DO PALMEIRINHA M°*, 742 - ENGENHO
PROPRIETARIO: MAMOEL DE JESUS OLIVEIRA

AREA DO IMOVEL:38086m2.JAREA CONST. 125.69m2.
TOPOGRAFO:
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Ministério da Fazenda
Secretaria da Receita Federal do Brasil

Comprovante de Situacao Cadastral no CPF

N° do CPF: 063.182.823-00

Nome: ANTONIO DE SOUSA FREITAS
Data de Nascimento: 02/08/1954
Situagao Cadastral: REGULAR

Data da Inscrigdo: anterior a 10/11/1990

Digito Verificador: 00

Comprovante emitido as: 08:59:55 do dia 05/03/2021 (hora e data de Brasilia).
Cadigo de controle do comprovante: C068.85B1.F040.F37C

Este documento nio substitui o “Comprovante de Inscricdo no CPF”.

{Modelo aprovado pefa IN/RFB n°® 1,548, de 13/02/2015,)

1ol l 05/03/2021 09:00
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Secretaria da Receita Federal do Brasil

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional Rub. .

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: ANTONIO DE SOUSA FREITAS
CPF: 063.182.823-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicées sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n®
B.212, de 24 de julho de 1891,

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http:/frfb.gov.br> ou <http:/Awww.pgfn.gov.br>,

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 08:56:08 do dia 05/03/2021 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 01/09/2021.

Cédigo de controle da certiddo: §344.0E33.7732.A0A1

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

15/03/2021 08:37
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome : ANTONIO DE SQUSA FREITAS

CPF: 063.182.823-00

Certidao n®: 7970155/2021

Expedigdo: 05/03/2021, as 09:01:57

Validade: 31/08/2021 - 180 {cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que ANTONIO DE SOUSA FREITAS, inscrito(a) no CPF sob o
n° 063.182.823-00, NAO CONSTA do Banco Nacional de Devedores
Trabalhistas.

Certiddo emitida com base no art. 642-A da Consclidagdc das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolug¢do Administrativa n°® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddoc sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores a data da sua expedigdo.

No caso de pessoa juridica, a Certid3aoc atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessédrios & identificag¢do das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigag¢des
estabelecidas em sentenga condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Piblico do
Trabalho ou Comiss3o de Conciliagdo Prévia.
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certiddo: 134745/21 Data da Certidao: 05/03/2021 08:56:58

CPF/CNPJ 06318282300 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAQ.

~Certificamos que, ap6s a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n°® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, & Fazenda Publica Estadual o direito da cobranca de dividas que
venham a ser apuradas e ndo alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 120 (cento e vinte) dias: 03/07/2021.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagdo de Certidao Negativa
de Débito".

~ CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 05/03/2021 08:56:58
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certidao: 014987/21 Data da Certiddo: 05/03/2021 08:58:21

CPF/CNPJ CONSULTADO: 06318282300

Certificamos que, apds a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
“arma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei

n°® 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Cédigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 120 (cento e vinte) dias: 03/07/2021.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidoes" e em seguida em "Validagéo de Certidao Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 05/03/2021 08:58:21
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AV. RIO BRANCO, N 848 - CENTRO Rub. &

o CNP.J: 06184253000148

CERTIDAO NEGATIVA DE IPTU

FERNANDO TITO ARAUJO CARNEIRO GOMES, Diretor de Dept®. de Administragdo Tributaria
da prefeitura Municipal de PEDREIRAS, a requerimento da pessoa interessada ANTONIO DE SOUSA
FREITAS, CERTIFICA, para os fins que se fizerem necessarios, que a pessoa juridicalfisica a seguir
referenciada n&o registra débitos imabiliarios com os cofres publicos municipais até a presente data, tendo a
presente CERTIDAO validade até o dia 03/06/2021, ressalvado o direito da Fazenda Municipal de exigir o
recolhimento de débitos, tributarios ou ndo, constituidos anteriormente a esta data mesmo durante a vigéncia
desse prazo.

Cadastro: 006808 Malricula/inscrigdo: 00.55.555.0086.001

Proprietario: ANTONIO DE SOUSA FREITAS CPFICNPJ: 06318282300

Compromissario FRANCISCA VIEIRA DOS ANJOS OLIVEIRA CPF/CNPJ: 30453925391

Enderego; RUA PALMEIRINHA, 742 Complem:

Bairro: ENGENHO CEP: 65725000

Cidade: PEDREIRAS - MA

Sefor: Quadra: Lote: Unidade:
—-Loteamento

Nome:

Setor; Quadra: Lote: Unidade:

——Dados Referente ao Exercicio 2021

Area Territorial: 380,86 Area Edif. da Unidade: 100,00 Area Edif. Total: 183,21
Valor Venal Territorial: 30.468,80 Valor Venal Edificagao: 11.000,00 Valor Venal Total: 41.468,80
Emissdo: 05/03/2021 14:13:24 Validadfa: 03/06/2021 Usuario: NATH

Numero/Controle da Cerliddao: 091AB6FIBCC2EC2F

PREFEMUY ICAQOF PEDREIRAS

termandy [RfARMHC ue Gomes

FERNANDO TITO M ARNEIRO GOMES
Diretor de Dept®. de nistragao Tributérip
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ANTONIO DE SOUSA FREITAS

R. PALMEIRINHA, 742

ENGENHO 65725-000 PEDREIRAS - MA
CPF: 063.182,823-00
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CEMAR AGORAE

EQUATORIAL MARANHAO

ENERGIA

Nome do Clienta: _
ANTONIO DE S0USA FREITAS

cC:

Unidade de Laitura:
STE2442 PSOSBI0L

Competéncia:
(erirind ]

FATURA ARRECADADA - NAO RECEBER

Vencimanio:

Valor cobrado (R$):
2144
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

CNPJ: 06.075.255/0001-08

AUTORIZAGCAO

Eu, Maria do Amparo Santos Alburquerque, Secretdrio Municipal de Educagio, no
uso de minhas atribuigoes legais, AUTORIZO, para locagdo de imével para
funcionamento do anexo do Jardim de Infancia Pingo de Gente, localizado na Rua da
Palmeirinha, n® 742, Bairro Engenho, neste municipio, naquele local, buscou o mais
adequado possivel., cujo valor mensal ¢ de RS 1.650,00 (um mil, seiscentos e cinquenta
reais) pelo periodo de 10 (dez) meses, tendo como valor global RS 16.500,00 (dezesseis
mil e quinhentos reais), para o exercicio de 2021. Conforme proposta apresentada e
anexa ao processo de Dispensa de Licitagio 004/2021. Atendendo os requisitos do
inciso X, do art. 24, Lei n” 8.666/93.

Pedreiras - MA, 16 de margo de 2021.

Maria do Amp antos Alburquerque
Sccretéria\Mﬁ'nicipal de Educagio

Rua Maneco Régo, n” 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
e-mail: financas@pedreiras.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS FLS. bz
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CNPJ: 06.075.255/0001-08

Pedreiras - MA, 16 de margo de 2021.

PARA: DEPARTAMENTO JURIDICO
Senhor Procurador,

Estamos encaminhamos em anexo a essa egrégia assessoria juridica os autos
do processo administrativo n® 0803004/2021, para Parecer da Dispensa de Licitagiio
004/2021, tendo como objeto a Locagdo de imovel localizado na Rua da Palmeirinha, n®
742, Bairro Engenho, municipio de Pedreiras - MA, visando o funcionamento do anexo
do Jardim de Infancia Pingo de Gente. nos termos do paragrafo unico, do Art. 38, Inciso
VI da Lei 8.666/93 e suas alteragdes posteriores

Sem mais, para 0 momento, agradecemos e subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Maria do AmparoSdntos Alburquerque
Secretaria Municipal de Educagio

RECEBIDOEM: 4 £, 03 24

Mgmwo& hasase Moo Puanodds
Arnand\ylcla q;a/ N\_e/‘/es Brandio
Assessoria Juridica
OAB/PI N° 16.829

Rua Maneco Régo, n°640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
e-mail: educacao@pedreiras.ma.gov.br
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CNPJ: 06.075.255/0001-08 = =
MINUTA DO CONTRATO
Contrato Administrativo n° /

Processo Administrativo n® 0803004/2021
Dispensa de Licitagdo n® XXXXXXX/2021

CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE
PEDREIRAS/MA, E ANTONIO
DE SOUSA FREITAS, PARA A
LOCACAO DE IMOVEL, NA
FORMA ABAIXO:

O MUNICIPIO DE PEDREIRAS/MA, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, inscrita no CNPJ sob o n® CNPJ: 06.075.255/0001-08. com sede na Rua
Maneco Régo, n®640, CEP: 65.725-000, Centro - Pedreiras/MA, ., neste ato
representado pela Sra. Maria do Amparo Santos Albuquerque , Secretdria Municipal de
Educacdo, portador do CPF n® 750.717.033-00 doravante denominado LOCATARIO,
de outro lado, 0 Sr® XXXXXXXXXXXXXX, com sede na rua XXXXXXXxxx - Bairro:
XXXXXXXX, Municipio de Pedreiras. inscrito no CPF sob o xxxxxxxxxx, de agora em
diante denominado LOCATOR, pactuam o presente contrato com base no Processo
Administrativo  n°  0803004/2021, DISPENSA DE  LICITACAO n°
XXXXXXXXXXxxx/2021, fundamentado na no artigo 24, inciso X da Lei n® 8.666/1993 ¢
demais legislagdes aplicaveis; e, supletivamente, pelos principios da teoria geral dos
contratos e as disposi¢des de direito privado, devendo ser executado de acordo com as
cléusulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O contrato tem como objeto a locagdo de imovel localizado na Rua da
Palmeirinha, n® 742, Bairro Engenho, Pedreiras-MA, visando funcionamento do anexo
do Jardim de infincia Pingo de Gente.

Pardgrafo unico - Integram o presente contrato, independentemente de
transcricdo, o Termo de Dispensa de Licitagdo n® xxxxxxxx/2021 ¢ a proposta
do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo
24, inciso X, da Lei n°® 8.666/1993, que a autoriza na hipotese de “compra ou locagdo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administrag@o, cujas
necessidades de instalagdo e localizag@o condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia™.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

Rua Maneco Régo, n° 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirido — Pedreiras/MA,
E-mail: educacdo@pedreiras.ma.gov.br
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ESTADO DO MARANHAO l*":uh e
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO
CNPJ: 06.075.255/0001-08

LOCADOR O LOCADOR obriga-se a:

VI,

Vil

VIl

IX.

Xl.

Entregar o imdvel em perfeitas condi¢oes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administragdo;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel,;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio:

Fornecer 8 LOCATARIA descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada
a quitagdo genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobilidria se houver e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutengéo do imével, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminagfio, bem
como das esquadrias externas;

c. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével;

d. Indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
e. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer:
f. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. Constitui¢do de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imovel;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a
incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Rua Maneco Régo, n” 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutiriio — Pedreirus/MA,
E-mail: educagdo@pedreiras.ma.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS [ Rub. =

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
CNPJ: 06.075.255/0001-08

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualifica¢do exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

Exibir a LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo:

Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel.
inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA

LOCATARIA O

LOCATARIO obriga-se a:

V.

VL.

Vil.

VIl

1X.

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com

a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagiio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/1991;
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados:

Nado modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranga de tributos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada a LOCATARIA:
Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessdrias & sua
administragdo, como, por exemplo:

a. Consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

Rua Maneco Régo, n” 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
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b. Limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso
comum;

¢. Manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidréaulicos,
elétricos, mecénicos e de seguranga, de uso comum;

d. Manuten¢io e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso
comum:

e. Manutengiio e conservagdo de porteiro eletronico e antenas coletivas;

f. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas
de uso comum;

g. Rateios de saldo devedor. salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagio; |

| T .
h. Reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementa¢do de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locagdo.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver)
e dgua e esgoto:

XI. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que fosse visitado
e examinado por terceiros. na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°

8.245/1991:

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35
da Lein® 8.245/ 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

Pardgrafo primeiro - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no
imovel locado, as adaptagoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais
como lambris, biombos, 'cofre construido. tapetes, etc., poderdo ser retirados pela
LOCATARIA. devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

Pardgrafo terceiro - Finda a locagdo, serd o imovel devolvido o LOCADOR,
nas condigdes em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal é de RS 1.500,00 (um mil. e quinhentos reais). perfazendo o
valor global por R$15.000,00 (quinze mil reais) por 10 (Dez) meses para ser creditado
na conta: Ag: xxxxxxxx Op: xxxx Conta: XXXXXXXXXXX

Rua Maneco Régo, n" 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
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Parigrafo primeiro - As despesas ordindrias, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imoével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.). cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves, apos a vistoria e liberag@o do imdvel para uso.

Pardgrafo segundo - O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela
vencivel da despesa apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e
LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera observada no
encerramento  do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTOQ

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de
05 (cinco) dias tteis. |

Pardgrafo primeiro — Caso a antecedéncia minima niio seja observada, o
pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagiio
do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Pardgrafo segundo - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo
ultrapassem o montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo
de até 05 (cinco) dias dteis, contados da data da apresentagdo do documento de
cobranga, nos termos do art. 5% § 3° da Lei n? 8.666/1993.

Pardgrafo terceiro - O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto™, pelo
servidor competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

Pardgrafo quarto - O “atesto” fica condicionado a verifica¢do da conformidade
do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas,

Paragrafo quinto - Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga
ou dos documentos pertinentes & locagdo, ou, ainda, circunstincia que impega a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie
as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovagiio da regulariza¢iio da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

Parigrafo sexto - Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de
consulta eletrdnica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR, especialmente
quanto a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado
ao processo de pagamento.

Paragrafo sétimo - Quando do pagamento, serd efetuado a retengdio tributdria
prevista na legislagd@o aplicavel.

Parigrafo oitavo — O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional,
nos termos da Lei Complementar n® 123/ 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto
aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
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ficard condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de
que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Paridgrafo nono - O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de
Crédito, mediante deposito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR. ou por outro meio previsto na legislagio vigente.

Parigrafo dez - Serd considerado como data do pagamento o dia em que
constar como emitida a ordem bancdria para pagamento,

Paragrafo onze - A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa
que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no
contrato.

Pardgrafo doze - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o
LOCADOR nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser
acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a
data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6%
(seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

[IEM=IxNxVP ]

EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor
originariamente devido
I = Indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula:

(6/100)
I= 365
N = Nimero de dias entre a data limite previstos para o
pagamento ¢ a data do efetivo pagamento.

VP =Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAOQ

O Prazo de vigéncia do contrato sera de 10 (Dez) meses, a partir da data da sua
assinatura até o dia xxxxxxx de dezembro de xxxxxxxx, nos termos do artigo 3° da Lei
n°® 8.245/ 1991, podendo, por interesse da Administra¢do, ser prorrogado por periodos
sucessivos, conforme rege o art. 57 da Lei 8.666/93.

Parigrafo primeiro — Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da
comprovagio da vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a
realizago de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros
orgdos e entidades da Administragdo Publica.

Parigrafo segundo - A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante
celebragdo de termo aditivo.

Paragrafo terceiro - Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR
deverd enviar comunicacio escrita 8 LOCATARIA. com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sobre pena de aplicagdo das
sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

Rua Maneco Régo, n® 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
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CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuaré em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/1991, ficando desde jd autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto
ao Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigencia
igual ou superior a seis meses, mediante a aplica¢do do (Indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI),
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do tltimo reajuste, para os
subsequentes.

Paragrafo primeiro - Caso O LOCADOR nido solicite o reajuste até a data da
prorrogacdo contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo so6 podera ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato,

Pariagrafo segundo — O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacdo da vigéncia do contrato.

Pardgrafo terceiro - A Administragio devera assegurar-se de que o novo valor
do aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagiio mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagio correrio a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo
abaixo discriminada:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2401 Fundo de M. e D. da Ed. Basica - FUNDEB
PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manutengéo do Ensino Infantil
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugio
do contrato e de tudo dara ciéncia 2 Administragdo.

Paragrafo primeiro - A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior ¢, na ocorréncia desta, ndo
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implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666/1993.

Pardgrafo segundo — O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato. indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Pardgrafo terceiro - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo
hébil, para a ado¢do das medidas convenientes.

Paragrafo quarto — O LOCADOR podera indicar um representante para
representa-lo na execugdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES || |

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei
n® 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
A inexecuc¢do total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal. as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que
ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;
b) Multa moratéria de até 0.05 (centésimo) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratagio, até o limite de
30 (trinta) dias;
¢) Multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total
do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo
-assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria;

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura
Municipal de Pedreiras - MA, pelo prazo de até dois anos:

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo  Phblica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que o LOCADOR
ressarcir a Administragio pelos prejuizos causados:

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

Rua Maneco Régo, n® 640, CEP: 65.7235-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
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Pardgrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de
licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade. previstas acima. as
empresas ou profissionais que, em razio do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos:

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitagdo:
c¢) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a

Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

Pardgrafo segundo - A aplica¢do de qualquer das penalidades previstas
realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 8.666/1993, e subsidiariamente na Lei
n® 9.784/1999.

Parigrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagdio das sangdes, levara
em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado a Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

Pardgrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA
serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura
Municipal de Pedreiras - MA, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Pardgrafo quinto - Caso a LOCATARIA determine, a multa deverd ser
recolhida no prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicag¢do enviada pelo mesmo.

Pardgrafo sexto - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si,
podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n°® 9.784/1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta o LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das
penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisio por descumprimento das clausulas e
obrigagdes contratuais acarretara a execucdo dos valores das multas ¢ indenizagdes
devidos & LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Rua Maneco Régo, n® 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
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Pardgrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666/1993, que
sejam aplicdveis a esta relagdo locaticia.

Parigrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a
XVII do artigo 78 da Lei n® 8.666/1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA o ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razoes de interesse piblico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666/1993, a
LLOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Parigrafo quinto - Na hipotese do paragrafo acima, caso ndo notifique
tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis,
segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245/1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Pariagrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagido do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento. desapropriagdo, caso fortuito ou forga
maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
ndo tenha concorrido para a situagéo.

Paridgrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante
notificagdo escrita, entregue diretamente o LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

Pariagrafo oitavo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, ¢ precedidos de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS Os casos omissos ou
situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pela
LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n° 8.245/1991, e na Lei n°
8.666/1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcri¢des.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAQO

Incumbira & LOCATARIA providenciar a publicagio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer
no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Rua Maneco Régo, n* 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Muftirdo — Pedreiras/MA,
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Fica eleito o foro da Comarca de Pedreiras — MA, com exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriunda do presente contrato.
E. por estarem LOCATARIO e LOCADOR (A) justos e em acordo, assinam o presente
[nstrumento Particular de Contrato de Locagdo em trés vias de igual teor e forma, para

um s6 efeito.

Pedreiras - MA, xxxxxx de xxxxxxx de 2021.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS-MA

MARIA DO AMPARO SANTOS ALBUQUERQUE
SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCACAO

LOCATARIO
AXXXXXXXXXXEXXXX

CPFixxXxXXXXXXXXXX
LOCADOR

Rua Maneco Régo, n® 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
E-mail: educacido@pedreiras.ma.gov.br
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PARECER JURIDICO
PROCESSO ADM N°: 0803004/2021

INTERESSADO.......:. SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DO
MUNICIPIO DE PEDREIRAS-MA.

ASSUNTO: Locagido de imdvel localizado na Rua Palmeirinha, n®742, Bairro: Centro
Municipio de Pedreiras-MA, visando funcionamento do anexo do Jardim de Infancia
Pingo de Gente.

Vem ao exame deste departamento Juridico, o presente processo administrativo, que
trata do objeto supracitado através do Sr. Antonio de Sousa Freitas, visando atender as
necessidades da Secretaria de Educagdo, conforme o constante na Solicitagio de
Despesa anexa aos autos.

Depreende-se dos autos, pedido de solicitagdo de despesa para execugdo do objeto deste
processo administrativo através de dispensa de licitagdo, com fulcro no art. 24, 1, da Lei
8.666/93:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

IT - para outros servigos e compras de valor até¢ 10% (dez
por cento) do limite previsto na alinea "a", do inciso II do
artigo anterior e para alienagdes, nos casos previstos nesta
Lei, desde que ndo se refiram a parcelas de um mesmo
servigo, compra ou aliena¢do de maior vulto que possa ser
realizada de uma so vez; (Redagdo dada pela Lei n® 9.648,
de 1998), assim sendo solicitamos que seja procedido o
processo de Dispensa de Licitagdo, conforme preceitua o
artigo supracitado.

Observa-se que a lei enumerou expressamente as hipoteses de dispensa de licitagdo,
sendo este rol taxativo, isto €, a Secretaria de Educagdo somente podera dispensar-se de
realizar a competi¢do se ocorrente uma das situagoes previstas na Lei Federal.

Ainda, de acordo com os documentos que instruem o presente pedido € possivel
verificar que o prego pelo qual esta compativel com os valores praticados pelo mercado
conforme parecer prévio de avaliagdo. Examinando o referido processo, foram tecidas
as consideragdes que se seguem.

Avenida Rio Branco, n° 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
procuradoria@pedreiras.ma.gov.br
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Estabelece o art. 37, inciso XXI, da Carta Magna, a obrigatoriedade de
realizagdo de procedimento licitatorio para contratagdes feitas pelo Poder Publico. No
entanto, o proprio dispositivo constitucional reconhece a existéncia de excegdes a regra
ao efetuar a ressalva dos casos especificados na legislagdo, quais sejam a dispensa e a
inexigibilidade de licitagao.

Sendo assim, o legislador Constituinte admitiu a possibilidade de existirem casos
em que a licitagdo podera deixar de ser realizada, autorizando a Secretaria de Educagio
Plblica a celebrar, de forma discriciondria, contratagdes diretas sem a concretizagdo de
certame licitatorio.

A dispensa de licitagdo € uma dessas modalidades de contratagdo direta. O art.
24, da Lei n®. 8.666/93 elenca os possiveis casos de dispensa.

Deve-se, todavia, esclarecer que para ser possivel a contratagdo direta por
dispensa de licitagdo no presente caso, mister restar comprovado que a proposta
ofertada ¢ a mais vantajosa para a Secretaria de Educagao.

Nio ¢ demais lembrar a necessidade de comunicagdo da dispensa a autoridade
superior no prazo de 03 (trés) dias, para ratificagdo e publica¢ao na imprensa oficial, no
prazo de 05 (cinco) dias, como condigdo para eficacia dos atos.

Como em qualquer contratagdo direta, o prego ajustado deve ser coerente com o
mercado, devendo essa adequagdo restar comprovada nos autos, eis que a validade da
contratagdo depende da razoabilidade do preco a ser desembolsado pela Secretaria de
Educagdo Publica.

Considerando que cumpre a esta assessoria apenas ressaltar que toda a
documentagdo apresentada atende as exigéncias legais, sendo certo que a administragdo
publica pode retificar, anular ou cancelar a qualquer momento, quando da identifica¢do
de eventuais vicios ou irregularidades, postura adotada para o presente caso.

Cumpre expor que a minuta do edital atende as regras previstas na Lei
8.666/93, em especial ao que determina o § 2° do art. 40 da Lei n° 8.666/93, trazendo
em anexo a minuta do contrato, o termo de referéncia e modelo de todas as declaragdes
que deverdo integrar os documentos inerentes a habilitagdo.

A minuta do Contrato esta em consondncia com a legisla¢do que orienta
a matéria, trazendo em seu bojo as cldusulas exigidas pela legislagdo, nos termos do art.
55 da Lei n” 8.666/93.

Avenida Rio Branco, n” 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
procuradoria@pedreiras.ma.gov.br
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Ademais, as exigéncias técnicas de habilitagdo, ndo geram inviabilidade
de participagdo de licitantes interessados, visto que, as regras exigidas apds o certame,
antes da contratagdo, havendo tempo habil para que as empresas declaradas vencedoras
apresentem as regularidades exigidas.

O presente parecer ¢ prestado sob o prisma estritamente juridico, ndo
competindo a essa assessoria juridica adentrar no mérito da conveniéncia e
oportunidade dos atos praticados pelos gestores publicos.

Diante do exposto, OPINO PELA APROVACAO DAS
MINUTAS, propondo o retorno do processo a Comissio Permanente de
Licitagdo para as providéncias decorrentes.

SMJ,. E o parecer, remeto a apreciagdo do orgao solicitante para
analise e deliberagdo.

Pedreiras — MA, 16 de margo de 2021
0.
ume» wa \J P ;j/LCuudm’
Amanda/Mayara Neves Brandio

Assessotta Juridica
OAB/PI N° 16.829

Avenida Rio Branco, n° 111, CEP: 65.725-000, Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
procuradoria@pedreiras.ma.gov.br
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TERMO DE RATIFICACAO

Considerando as informagdes. pareceres, documentos e despachos contidos no Processo
Administrativo n® 0803004/2021, RATIFICO a Dispensa de Licitagdo n® (004/2021.
reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para contratar o senhor Antonio de
Sousa Freitas, portador CPF:063.182.823-00, proprietaria do imével localizado na Rua
Palmeirinha, n°742, Bairro: engenho, Municipio de Pedreiras-MA, visando
funcionamento da Secretaria de Educagdio do Municipio.

Essa Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n°®
8.666/93.

Cujo valor mensal ¢ de R$ 1.650,00 (um mil, seiscentos e cinquenta reais)
pelo periodo de 10 (dez) meses, tendo como valor global R$ 16.500,00 (dezesseis mil e
quinhentos reais), para o exercicio de 2021.

ORGAO: 02 Poder Executivo
UNIDADE GESTORA: 2401 Fundo de M. e D. da Ed. Basica - FUNDEB

PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manutengdo do Ensino Infantil
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Sendo assim, autorizo a realizagio da DESPESA e determinando o
respectivo EMPENHO.

Nesta oportunidade, determino a publicagdo deste ato.

Pedreiras - MA, 17 de margo de 2021.

Maria do Amparg Santos Albuquerque
Secretaria Municipal de Educagdo

Rua Maneco Régo, n” 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Mutirdo — Pedreiras/MA,
e-mail: educacao@pedreiras.ma.gov.br
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AVISO DE RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

]
PUBLICACAO NO MURAL

TERMO DE RATIFICACAOQ. Considerando as informagdes. pareceres. documentos
e despachos contidos no Processo Administrativo n® 0803004/2021. RATIFICO a
Dispensa de Licitagdo n® 004/2021, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio,
para contratar com o senhor Antonio de Sousa Freitas. portador CPI:063.182.823-00,
proprietaria do imével localizado na rua Palmeirinha, N® 742, Bairro: Engenho,
Municipio de Pedreiras-MA. Esse Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei
Federal n® 8.666/93. Cujo valor mensal é de RS RS 1.650.00 (um mil. seiscentos ¢
cinquenta reais) pelo periodo de 10 (dez) meses, tendo como valor global R$ 16.500.00
(dezesseis mil. e quinhentos reais). para o exercicio de 2021, que sera pago com
recursos do Programa de Trabalho: ORGAO: 02 Poder Executivo UNIDADE
GESTORA: 2401 Secretaria Municipal de Educagio PROJETO/ATIVIDADE: 12 365
0012 2.038 Manuten¢io do Ensino Infantil CLASSIFICACAO ECONOMICA:
3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica. Sendo assim. autorizo a realizagio
da DESPESA e determinando o respectivo EMPENHO. Nesta oportunidade, determino
a publicagao deste ato. Pedreiras - MA, 16 de margo de 2021. Maria do Amparo Santos
Alburquerque, Secretiria Municipal de Educagio.

Pedreiras — MA, 17 de margo de 2021.

Maria do Amparo Bantos Alburquerque
Secretaria Municipal de Educagio

Rua Maneco Régo, n” 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Engenho — Pedreiras/MA,
e-muail: educacaoapedreiras.ma.gov.br
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CONVOCACAO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

A Prefeitura Municipal de Pedreiras, convoca a senhor Sr. Antonio de Sousa Freitas, portador do
CPF:063.182.823-00, proprietario do imdvel localizado na rua Palmeirinha, N° 742, Bairro: Engenho,
Municipio de Pedreiras-MA., para assinatura do contrato da Dispensa de Licitagdo n® 004/2021.

Cumpre — nos informar que a desatengdo injustificada acarretara as sangdes previstas na Lei.
Sendo o que de momento se nos apresenta, subscrevemos — nos com aprego.
Pedreiras, Estado do Maranhdo, 17 de margo de 2021.

vl

Maria do Amparg Santos Alburquerque
Secretaria Mumicipal de Educagao

Recebi em:

Nome completo: ,/VJ- (o, I// 6@0")& ’Y’W"’?

"™ CPF n":

Rua Maneco Régo, n" 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Engenho = Pedreiras/MA,
e-mail: educacao@pedreiras.ma.gov.br
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CONTRATO ADMINISTRATIVO

Contrato Administrativo n® 1703004/2021

Processo Administrativo n® 0803004/2021

Dispensa de Licitagdo n® 004/2021
CONTRATO QUE ENTRE S1
CFELEBRAM A SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE
PEDREIRAS/MA, E ANTONIO DE
SOUSA FREITAS, PARA A LOCACAO
DE IMOVEL-, NA FORMA ABAIXO

O MUNICIPIO DE PEDREIRAS/MA. através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO. inscrita no CNPJ sob o n® CNPJ: 06.075.255/0001-08. com sede na Rua
Maneco Régo, n°640 — Pedreiras/MA. . neste ato representado pela Sra. Maria do
Amparo santos Albuquerque. Secretaria Municipal de Educagdo, portador do CPF n”
750.717.033-00, doravante denominado LOCATARIO, de outro lado, o Sr. Antonio de
Sousa Freitas, residente e domiliciada @ Rua Palmeirinha, N® 742 — Bairro Engenho -
Pedreiras — MA.. inscrito no CPF sob o 063.182.823-00. de agora em diante
denominado LOCATOR. pactuam o presente contrato com base no Processo
Administrativo n® 0803004/2021, DISPENSA DE LICITACAO n°® 004/2021.
fundamentado na no artigo 24, inciso X da Lei n® 8.666/1993 ¢ demais legislacdes
aplicaveis; e. supletivamente. pelos principios da teoria geral dos contratos e as
disposigoes de direito privado. devendo ser executado de acordo com as clausulas ¢
condigdes a seguir:
[
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O contrato tem como objeto a locacdo de imovel localizado na Rua
Palmeirinha, N° 742, Bairro Engenho — Pedreiras — MA. visando funcionamento do
Anexo do Jardim de Infancia Pingo de Gente.

Paragrafo tdnico - Integram o presente contrato. independentemente de
transcricdo, 0 Termo de Dispensa de Licitagio n® 004/2021 e a proposta do
LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagio, fundamentada no artigo
24, inciso X, da Lei n® 8.666/1993. que a autoriza na hipotese de “compra ou locagédo de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Educacdo. cujas
necessidades de instalaciio e localizacio condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado. segundo avaliagio prévia™.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

Rua Maneco Régo, n? 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Centro— Pedreiras/MA, e-mail:
educacaolapedreiras.ma.gov.br
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LOCADOR O LOCADOR obriga-se a:

l Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observincia das especificagdes de sua proposta;
II. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag¢do, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administragio;
lll.  Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imovel;
IV.  Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
VI. Fornecer ao LOCATARIO descri¢dio minuciosa do estado do imével,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;
VIl. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;
VIIl. Pagar as taxas de administra¢dio imobilidaria se houver e de
intermediagGes, nestas compreendidas as despesas necessdrias a aferi¢do da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
IX. Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengio do imovel, como, por exemplo:
a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imovel;
b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo,
bem como das esquadrias externas;
c. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do
imoével;
d. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
e. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
f. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. Constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordindrias;

X.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU) e taxas, inclusive a contribuig¢do para o custeio de servigos de iluminagdo
publica, incidentes sobre o imovel;

Rua Maneco Rego, n” 640, CEP: 65.725-000, Bairre: Centro — Pedreiras/MA, e-mail: .
educacao@pedreiras.ma.gov.br i
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XI.  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate
a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
XIl.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigoes de habilita¢ido
e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

Xlil.  Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

XIV. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

XV. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ¢
o pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

XVI. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA AO LOCATARIO obriga-se a:

L. Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

Il.  Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

lll.  Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descri¢io minuciosa elaborada quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/1991;

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagOes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

VII. Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

VIII. Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO:;

Rua Muantco Rego, n" 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Centro — Pedreiras/MA, e-muail:
educacao@pedreiras.ma.gov.br
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IX. Pagar as despesas ordindrias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, como, por exemplo:

a. Consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso
comum;

b. Limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de
uso comum;

c. Manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

d. Manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso

comum;
e. Manutengdo e conservagido de porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;
f. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e

hidraulicas de uso comum:

g. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagdo;

h. Reposigio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no
custeio ou complementagdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagdo.

X.  Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gis (se
houver) e dgua e esgoto;

Xl.  Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios,
mediante prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que fosse visitado
e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°

8.245/1991;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as duteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35
da Lei n® 8.245/91, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

Paragrafo primeiro - AO LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no
imovel locado, as adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais
como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo
LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

Pardgrafo terceiro - Finda a locagdo, serd o imovel devolvido o LOCADOR,
nas condi¢des em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal.

Rua Maneco Rego, n" 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
educacao@pedreiras.ma.gov.br




FEDPE o
ESTADO DO MARANHAO / Proc) é;};&m’\s’“‘* 7
PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS IFLs, 21202 4 |
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS Rup, ——2% T
CNPJ: 06.184.253/0001-49 R Ny

Site: https://www.pedreiras.ma.gov.br/

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal ¢ de RS 1.650,00 (um mil, seiscentos e cinquenta reais),
perfazendo o valor global por 10 (dez) meses de 16.500,00 (dezesseis mil, e quinhentos
reais), para ser creditado no banco: Banco do Brasil - Ag: 0242-9, Conta: 6.982-5

Paragrafo primeiro - As despesas ordindrias, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serio suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves, apos a vistoria e liberacdo do imovel para uso.

Pardgrafo segundo - O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela
vencivel da despesa apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso ao LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma proporgio também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do tltimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia atil do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de
05 (cinco) dias ateis.

Paragrafo primeiro — Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o
pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias tteis da data da apresentagio
do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Parigrafo segundo - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo
ultrapassem o montante de RS 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo
de até 05 (cinco) dias ateis, contados da data da apresentagdo do documento de
cobranga, nos termos do art. 5%, § 3° da Lei 8.666/93.

Paragrafo terceiro - O pagamento somente serd efetuado apés o “atesto”, pelo
servidor competente, do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

Parigrafo quarto - O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade
do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das
obrigagdes assumidas.

Paragrafo quinto - Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga
ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie
as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apos a
comprovagdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

Pardgrafo sexto - Antes do pagamento, ao LOCATARIO verificara, por meio
de consulta eletronica, a regularidade do cadastramento do LOCADOR, especialmente
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quanto a regularidade fiscal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado
ao processo de pagamento.

Pardgrafo sétimo - Quando do pagamento, serd efetuado a retengdo tributdria
prevista na legislagdo aplicavel.

Pardgrafo oitavo — O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional,
nos termos da Lei Complementar n® 123/2006, ndo sofrerd a retengdo tributaria quanto
aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficara condicionado a apresentagido de comprovagdo. por meio de documento oficial, de
que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Paragrafo nono - O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de
Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancirio
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.

Pardgrafo dez - Serd considerado como data do pagamento o dia em que
constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

Paragrafo onze - AO LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer
despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido
acordada no contrato.

Paragrafo doze - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o
LOCADOR ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser
acrescido de encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a
data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6%
(seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

[EM=IxNx VP |

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor
originariamente devido
I = Indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula:

[ (6/100)
I= 365
N = Numero de dias entre a data limite previstos para o
pagamento e a data do efetivo pagamento.

VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

O Prazo de vigéncia do contrato sera de 10 (dez) meses, a partir da data da sua
assinatura at¢ o dia 31 de dezembro de 2021, nos termos do artigo 3° da Lei n®
8.245/1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos, conforme rege o art. 57 da Lei 8.666/93.

Pardgrafo primeiro — Toda prorrogagdo de contratos serd precedida da
comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo. inclusive mediante a
realizagdo de pesquisas de precos de mercado ou de pregos contratados por outros
orgdos e entidades da Administragdo Publica.
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Parigrafo segundo - A prorrogagdo de contrato deveré ser promovida mediante
celebragdo de termo aditivo.

Pardgrafo terceiro - Caso ndo tenha interesse na prorrogag¢do, o LOCADOR
devera enviar comunicagio escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sobre pena de aplicagdo das
sangOes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQ

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n 8.245/1991, ficando desde ja autorizada ao
LOCATARIO a proceder @ averbagio deste instrumento na matricula do imédvel junto
ao Oficial de Registro de Imdveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

Serda admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a seis meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI),
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagiio Getilio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do tltimo reajuste, para os
subsequentes.

Pardgrafo primeiro - Caso O LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da
prorrogagdo contratual, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitagdo so podera ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

Paragrafo segundo — O reajuste serda formalizado no mesmo instrumento de
prorrogagio da vigéncia do contrato.

Paragrafo terceiro - A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor
do aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagido
abaixo discriminada:

ORGAO: 02 Poder Executivo

UNIDADE GESTORA: 2401 Fundo de M. e D. da Educ. Bésica - FUNDEB
PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manuten¢do do Ensino Infantil
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

Rua Muanego Rego, n” 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Centro — Pedreiras/MA, e-mail:
educacao@pedreiras.ma.gov.br
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A fiscalizagio do presente contrato serd exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execu¢ao
do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.

Paragrafo primeiro - A fiscalizagdo de que trata esta clausula nao exclui nem
reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior ¢, na ocorréncia desta, nio
implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666/1993,

Paragrafo segundo — O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Parigrafo terceiro - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo
habil, para a adogdo das medidas convenientes.

Pardgrafo quarto — O LOCADOR podera indicar um representante para
representd-lo na execugdo do contrato,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei
n” 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
A inexecu¢do total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como
aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratacio;
b) Multa moratoria de até 0,05 (centésimo) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratagdo, até o limite de
30 (trinta) dias;
c) Multa compensatoria de até¢ 10% (dez por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da
obriga¢do assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria;

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a
Prefeitura

Municipal de Pedreiras - MA, pelo prazo de até dois anos;
e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo  Pablica, enquanto perdurarem os motivos
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determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo
pelos prejuizos causados;

f) A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente
com as demais sang¢oes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de
licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razido do presente contrato:

a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem,
por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os
objetivos da licitagao;
c) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a

Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

Parigrafo segundo — A aplicagio de qualquer das penalidades previstas
realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n®
9.784/1999.

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplica¢do das sangdes, levara
em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem
como o dano causado & Administra¢do, observado o principio da proporcionalidade.

Pardgrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA
serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura
Municipal de Pedreiras - MA, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Pardgrafo quinto - Caso a LOCATARIA determine, a multa deverd ser
recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pelo mesmo.

Parigrafo sexto - As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si,
podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784/1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderad rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagio imposta o LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das
penalidades cabiveis.

Pardgrafo primeiro - A rescisio por descumprimento das clausulas e

obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas ¢ indenizagdes
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até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

Pardgrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 Lei 8.666/93, que sejam
aplicdveis a esta relagio locaticia.

Pardgrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a
XVII do artigo 78 da Lei 8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, ao
LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei 8.666/93, a0 LOCATARIO
decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo quinto - Na hipotese do paragrafo acima, caso ndo notifique
tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis,
segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245/1991, ¢ no artigo 413 do
Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga
maior, etc., a0 LOCATARIO poderéd considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
ndo tenha concorrido para a situagao.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante
notificagdo escrita, entregue diretamente 0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente
motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS Os casos omissos ou
situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n® 8.245/1991, e na Lei
8.666/93, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos € normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAQ

Incumbird ao LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia 0til do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer
no prazo de 20 (vinte) dias daquela data,

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO
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Fica eleito o foro da Comarca de Pedreiras — MA, com exclusio de qualquer outro por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer questdes oriunda do presente contrato.
E, por estarem LOCATARIO ¢ LOCADOR (A) justos e em acordo, assinam o presente

Instrumento Particular de Contrato de Locagdo em trés vias de igual teor e forma, para
um so efeito.

Pedreiras - MA, 17 de margo de 2021,

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS-MA
Maria do Amparo Santos Albuquerque
Secretaria Municipal de Educagio
LOCATARIA

r

SN L& & gwqu‘& r /
7 .;:;j
ANTONIO DE SOUSA FREITAS '
CPF:063.182.823-00
LOCADOR

/ -
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Ao Senhor: ANTONIO DE SOUSA FREITAS
CPF: 063.182.823-00

ENDERECO: Rua Palmeirinha, n® 742, Bairro Engenho, Pedreiras - MA

CON

Prezados,

Pelo presente autorizo a locagdo de imdvel localizado na Rua Palmeirinha,
N° 742, Bairro: Centro, Pedreiras-MA, para funcionamento do Anexo do Jardim de
Infancia Pingo de Gente., conforme consta no termo de referéncia, objeto do Processo
Administrativo n® 0803004/2021, Dispensa de Licitagio n® 004/2021, conforme
especificagdes apresentadas na proposta de pregos do contratado supra.

Pedreiras - MA, 17 de margo de 2021

Maria do Amp antos Alburquerque
Secretaria Mynicipal de Educagio

RECEBIDO EM [ /2021.

/ ,
/ZL/@M@ A sp54 %m]:;
ANTONIO DE SOUSA FREITAS
CPF: 063.182.823-00
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EXTRATO DE CONTRATO

EXTRATO DE CONTRATO N" 1703004/2021 — PROCESSO ADMINISTRATIVO
N°® 0803004/2021. PARTES: Secretaria Municipal de Educa¢do do Municipio de
Pedreiras - MA e o Antonio de Sousa Freitas. portador CPF:063.182.823-00.
proprietario do imovel localizado na rua Palmeirinha, N° 742, Bairro: Engenho.
Municipio de Pedreiras-MA., OBJETO: loca¢ao de imovel localizado na Rua
Palmeirinha, N° 72, Bairro Centro, municipio de Pedreiras - MA. visando
funcionamento do Anexo do Jardim de Infincia Pingo de Gente. VIGENCIA:
17/03/2021 a 31/12/2021. VALOR DO CONTRATO: RS 16.500.00 (dezesseis mil, e
quinhentos reais), pelo periodo de 10 (dez) meses. DOTACAO: ORGAO: 02 Poder
Executivo UNIDADE GESTORA: 2401 Secretaria Municipal de Educagdo
PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manutengdo do Ensino Infantil
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica.
MODALIDADE: Dispensa de Licitagio n°004/2021. com FUNDAMENTACAO
LEGAL: Art. 24, inciso X da Lei 8.666/93, RECURSOS: Proprios. Pedreiras - MA,
16/03/2021 Maria do Amparo Santos Albuquerque, Secretaria Municipal de Educagio.

Pedreiras - MA, 17 de marco de 2021.

Maria do Amparo Safitos Albuquerque
Secretaria Munjtipal de Educagiio

Rua Muneco Régo, n° 640, CEP: 65.725-000, Bairro: Engenlho — Pedreiras/MA,
e-muail: educacao(@pedreiras.ma.gov.br
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RECIBO DE ENTREGA DAS INFORMAGOES DO CONTRATO

Contrato decorrente de CONTRATACAO DIRETA

N° TCE: 203803

ENTE FEDERATIVO: Pedreiras

UNIDADE: FUNDO DE MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO DA EDUCACAO BASICA E
VALORIZAGAO DO PROFISSIONAL DA EDUCACAO - FUNDEB DE PEDREIRAS
PROCESSO: 0803004 / 2021

INSTRUMENTO CONVOCATORIO:

CONTRATO: 1703004 / 2021

CONTRATADO: ANTONIO DE SOUSA FREITAS

CNPJ CONTRATADO: 06318282300

DATA ASSINATURA: 17/03/2021

VALOR: R$ 16.500,000000

Recibo emitido em 12 de Abril de 2021 as 15:44:32 com o numero 1618253072736.

Sao Luis, 12 de Abril de 2021

Tribunal de Contas do Estado do Maranhao
Av. Carlos Cunha, s/n Jaracaltl - Sao Luis(MA) - CEP 65076-820 Telefone: (98) 2016-6000



‘"&“/T\R/m\u/NAL DE CONTAS

RECIBO DE ENTREGA DE INFORMAGOES DO PROCESSO DE CONTRATAGAO

COD: 140820

ENTE FEDERATIVO: Pedreiras

UNIDADE: FUNDO DE MANUTENGCAO E DESENVOLVIMENTO DA EDUCAGCAOQ BASICA E
VALORIZAGAO DO PROFISSIONAL DA EDUCAGAO - FUNDEB DE PEDREIRAS

TIPO: CONTRATAGAO DIRETA

TIPO CONTRATAGAOQ: LICITAGAO DISPENSAVEL(ART.24 DA LEI 8.666/93)

PROCESSO: 0803004 / 2021

INSTRUMENTO CONVOCATORIO:

Recibo gerado em 12 de Abril de 2021 as 15:31:33 com o numero 1618252293171,

Séo Luis, 12 de Abril de 2021

Tribunal de Contas do Estado do Maranhao
Av, Carlos Cunha, s/n Jaracati - Sdo Luis(MA) - CEP 6§5076-820 Telefone: (98) 2016-6000
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recursos do Programa de Trabalho: ORGAO: 02 Poder Executivo.
UNIDADE GESTORA: 2801 Fundo Municipal de Assisténcia
Social: PROJETO/ATIVIDADE: 08 122 0020 2.068: Manutengin
do Fundo da Secretaria Municipal de Assisténcia  Social.
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros Servigos
de Terceira Pessoa Fisica. Sendo assim, autorizo a realizagio da
DESPESA ¢ determinando o respectivo. EMPENHO. Nesta
oportunidade, determino a publicagao deste ato. Pedreims. 08 de
margo de 2021, Sterphanne Caroline Melo Mendes  Sousa,
Secretdria Municipal de Assisténcia Social.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA
TERMO DE RATIFICACAO

TERMO DE RATIFICACAO. Considerando as informagdes,
parcceres, documentos ¢ despachos  contidos no  Processo
Administrativo n* 0303001/2021, RATIFICO a Dispensa de
Licitagiio n® 001/2021, reconhecida pela Procuradoria Geral do
Municipio, para contratar com o senhor Jodo Batista Sampaio,
portador CPF:008.293.583-15, proprietario do imovel localizado a
Rua Manoel Trindade, N° 71, Baimo: Boiada Municipio de
Pedreiras/MA. Esse Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24
da Lei Federal n® 8.666/93. Cujo valor mensal ¢ de RS 2.400,00
(dois mil e quatrocentos reais) pelo perindo de 10 (dez) meses,
tendo como valor global RS 24.000.00 (vinte ¢ quatro mil reais),
para o exercicio de 2021, que sera pago com recursos do Programa
de Trabalho: ORGAO: 02 Poder Executivo UNIDADE GESTORA:
0501  Secretaria Municipal de  Meio  Plancjamento
PROJETO/ATIVIDADE: 04 121 0002 2.011 Manutengio ¢
Funcionamento da Secretaria de Planejamento CLASSIFICACAO
ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros servios de terceiros pessoa
fisica. Sendo assim, autorizo a realizagdo da DESPESA ¢
determinando o respective EMPENHO.  Nesta  oportunidade,
determino a publicagdo deste ato. Pedreiras™A, 01 de margo de
2021. Francisco Rodrigues Morais Filho, Secretirio Municipal de
Planejamento.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA
TERMO DE RATIFICACAQ

TERMO DE RATIFICACAO. Considerando as informagdes,
parcceres, documentos e despachos  contidos no  Processo
Administrativo n® 1802001/2021, RATIFICO a Dispensa de
Licitagiio n® 001/2021, reconhecida pela Procuradoria Geral do
Municipio, para contratar com a senhora Marcia Regina Castelo
Moreira Galeno, portador CPF:460.751.603-10, proprictaria do
imével localizado 4 Rua Dr. Jodo Alberto, quadra, 05-B, N' 03,
Bairro: Maria Rita Municipio de Pedreiras/MA. Esse Termo se
fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n® 8.666/93,
Cujo valor mensal ¢ de R$ 2.400,00 (dois mil, quatrocentos reais)
pelo periodo de 10 (dez) meses, tendo como valor global RS
24.000,00 (vinte e quatro mil reais), para o exercicio de 2021, que
serd pago com recursos do Programa de Trabalho: ORGAO: 02
Poder  Exceutivo, UNIDADE  GESTORA: 1201 Secretaria
Municipal de Meio Ambiente: PROJETO/ATIVIDADE: 18 122
0002 2.073 Manuten¢io ¢ Funcionamento da Sceretana de Meio
Ambiente. CLASSIFICACAO  ECONOMICA:  3.3.90.36.00
Outros Servigos de Terceira Pessoa Fisica, Sendo assim, autorizo a
realizagio da DESPESA e determinando o respectivo EMPENHO.
Nesta  oportunidade,  determine  a publicagio  deste  ato.
Pedreiras™A, 01 de marco de 2021, Aldeclei Fanas Reis,
Secretario Municipal de Meio Ambiente

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA

TERMO DE RATIFICACAO

TERMO DE RATIFICACAO. Considerundo as  informagoes,
pareceres, documentos ¢ despuchos  contidos no  Processo
Administrativo n® 0803003/2021, RATIFICO a Dispensa de Licitagio
n® 008/2021 ADM, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio,
para contratar a empresa ASP AUTOMACAO SERVICOS E
PRODUTOS DE INFORMATICA LTDA, CNPI n°
(02.288.268/0001-04, objetivando o contratagio de empresa para
prestagdo de servigos de implantagiio, customizagdo ¢ locagao de
software, para atender as necessidades do Municipio de Pedreiras —
MA. Esse Termo se fundamenta na Lei Federal n® 8.666/93, Art. 24,
Inciso [/1993. O valor global do contrato ¢ de RS 14.394, 1R (quatorze
mil, trezentos e noventa e quatro reais, ¢ dezoito centavos) que serd
pago com recursos do Serv, Tecnologia informagdo/comunic. — PJ.
ORGAO: 02 Poder Executivo, UNIDADE GESTORA: 0601
Secretaria Municipal de Administragio. PROJETO/ATIVIDADE: 04
122 0002 2.016 Manutengio ¢ funcionamento da Sceretaria Municipal
de Administragio. CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.40.00
Serv. Teenologia informagio/comunic, —PJ. Sendo assim, autorizo a
realizagio da DESPESA e determinando o respectivo EMPENHO.
Nesta oportunidade, determino a publicagio deste ato. Pedreiras/MA,
16 de margo de 2021, Damido Felipe Barbosa, Secretdario Municipal de
Administragao

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRETRAS/MA
TERMO DE RATIFICACAO

TERMO DE RATIFICACAO. Considerando as informagdes,
parcceres,  documentos ¢ despachos  contidos no  Processo
Administrativo n” 1802004/2021, RATIFICO a Dispensa de Licitagio
n® 003/2021, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para
contratar com o senhor Antdnio Edilson Lima de Araidjo. portador
CPF:177.045.613-91, proprictaria do imovel localizado na Avenida
Rio Branco, N* 164, Bairro: Centro, Municipio de Pedreiras/MA. Essc
Termo se fundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n*
8.666/93. Cujo valor mensal ¢ de RS 2.400,00 (dois mil, quatrocentos
reais) pelo periodo de 10 (dez) meses, tendo como valor global RS
24.000,00 (vinte ¢ quatro mil reais), para o exercicio de 2021, que sera
pago com recursos do Programa de Trabalho: ORGAO: 02 Poder
Executivo. UNIDADE GESTORA: 0701 Secretarin Municipal de
Finangas: PROJETO/ATIVIDADE: 04 129 0006 2,021 Manutengio e
Funcionamento das  Atividades Tributarias. CLASSIFICACAQ
ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceira Pessoa
Sendo assim, autorizo a realizagio da DESPESA e
determinando o respectivo EMPENHO. Nesta oportunidade, determino
a publicagio deste ato. Pedreiras/MA, 09 de margo de 2021, Janio Luiz
Marques Fernandes, Secretirio Municipal de Finangas,

Fisica.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA
TERMO DE RATIFICACAO

TERMO DE RATIFICAGAD. Considerando as informagies,
pareceres, documentos ¢ despachos  contidos no  Processo
Administrativo n" 0803004/2021, RATIFICO a Dispensa de Licitagio
n° 004«’2021-.‘- reconhecida pela Procuradoria Geral do Munieipio, pari
contratar com o senhor Antonio de Sousa Freitas, portador
CPF:063.182.823-00, proprictiria do  imdvel localizado na rua
Palmeirinha, N 742, Bairro: Engenho, Municipio de Pedreiras/MA.
Esse Termo se tundamenta no inciso X do artigo 24 da Lei Federal n®
8.666/93. Cujo valor mensal ¢ de RS RS 1.650,00 (um mil, seiscentos
¢ cinquenti reais) pelo periodo de 10 (dez) meses, tendo como valor
global RS 16.500,00 (dezesseis mil, e quinhentos reais), para o
exereicio de 2021, que sera pago com recursos do Programa de

www.pedreiras.ma.gov.br
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localizado arua Dr. Jodo Alberto, quadra 05-B, N* 03, Bairro: Maria
Rita, Municipio de Pedreiras/MA, visundo funcionamento da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente Municipto. VIGENCIA:
0803/2021 a 31/12/2021. VALOR DO CONTRATO: RS 24.000,00
(vinte e quatro mil reais), pelo periodo de 10 (dez) meses.
DOTACAO: ORGAO: 02 Poder Exccutivo UNIDADE
GESTORA: 1201 Secretaria Municipal de Mcio Ambiente:
PROJETO/ATIVIDADE: 18 122 0002 2,073 Manutengio ¢
Funcionamento  da  Secretaria  de Meio  Ambiente.
CLASSIFICACAQ ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros Servigos
de Terceira Pessoa Fisica. MODALIDADE: Dispensa de Licitagio
n°001/2021, com FUNDAMENTACAO LEGAL: Art. 24, inciso X

tda  Lei B8.666/93, RECURSOS: Proprios. PedreirasMA,
08/03/2021. Aldecler Farias Reis, Secretario Municipal de Meio
Ambiente.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA
EXTRATO DE CONTRATO

EXTRATO DE CONTRATO N° 1703001/2021 - PROCESSO

AAI);\-HNISTRATWO N 0803003/2021. PARTES: Seccretaria
Mumnicipal de Administragio de Pedreiras - MA ¢ 4 empresa ASP
AUTOMACAO SERVICOS E PRODUTOS DE INFORMATICA
LTDA, CNPJ n" 02.288.268/0001-04, Enderego: Rua Lauro Maia,
n® 1120, Fatima, 60.055-210, Fortaleza — CE, CEP: 65725-000.
OBJETO: Contratagiio de empresa para prestagio de servigos de
implantagdo, customizagio ¢ locagiio de software, para atender as
necessidades do Municipio de Pedreiras — MA. VIGENCIA:
17/03/2021 o 31/12/2021. VALOR DO CONTRATO: RS
14.394,18 (quatorze mil, trezentos ¢ noventa ¢ quatro reais, ¢
dezoito centavos). DOTACAO: ORGAQ: 02 Poder Executivo,
UNIDADE GESTORA: 0601 Secretaria  Municipal  de
Administragio. PROJETO/ATIVIDADE: 04 122 0002 2.016
Manutengio ¢ funcionamento da  Secretaria Municipal  de
Administragio. CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90,40.00
Servigos  de  Tecnologia  informagdo/comunicagio.  ~PlL
MODALIDADE:; Dispensa de Licitagio n® 008/2021 — ADM, com
FUNDAMENTACAO LEGAL: Ar. 24, inciso Il da Lei 8.666/93,
RECURSOS: Préprios. Pedreiras/ MA, 17/03/2021. Damido Felipe
Barbosa, Secretario Municipal de Administragio.

~~ PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA

EXTRATO DE CONTRATO

EXTRATO DE CONTRATO N" 20210104/2021 - PROCESSO
ADMINISTRATIVO N 1802004/2021. PARTES: Sceretaria
Municipal de Finangas do Municipio de Pedreiras - MA ¢ o Sr,
Antonio Edilson lima de Aratjo, residente ¢ domiliciada & Rua
Lirios, Conjunto Primavera, N° 07 - Bairro Diogo — Pedreiras/MA,
nserito no CPF sob o 177.045.613-91, OBJETO: locagio de imovel
localizado na Avenida Rio Branco, N° 164, Bairo Centro,
municipio de Pedreiras - MA, visando funcionamento do Setor de
Tributos do Municipio. VIGENCIA: 11/03/2021 a 31/1222021.
VALOR DO CONTRATO: RS 24.000.00 (vinte ¢ quatro mil reais).
pelo periodo de 10 (dez) meses. DOTACAO: ORGAO: 02 Poder
Exceutivo UNIDADE GESTORA: 0701 Secretaria Municipal de
Finangas; PROJETO/ATIVIDADE: 04 129 0002 2.021
Manutengio ¢ Funcionamento das Atividades Financeiras ¢
Tributirias, CLASSIFICACAD ECONOMICA: 3.3.90.36.00
Outros Servigos de Terceira Pessoa Fisica, MODALIDADE:
Dispensa de Licitagio n°003/2021, com FUNDAMENTAGAO
LEGAL: Art. 24, inciso X da Lei 8.666/93, RECURSOS: Proprios.
Pedreiras - MA, 11/03/202]1 Janio Luiz Marques Fernandes,
Secretario Municipal de Finangas.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA
EXTRATO DE CONTRATO

EXTRATO DE CONTRATO N* 1703004/2021 - PROCESSO
ADMINISTRATIVO N 0803004/2021. PARTES: Secretaria
Municipal de Educagio do Municipio de Pedreiras - MA e o Antonio
de Sousa Freitas, portador CPF:063.182.823-00, proprietirio do imovel
locahizado na rua Palmeirinha, N° 742, Bairro: Engenho, Municipio de
Pedreiras-MA., OBJETO: locagio de imoével localizado na Rua
Palmeirinha, N® 72, Bairro Centro, municipio de Pedreiras - MA,
visando funcionamento do Anexo do Jardim de Infancia Pingo de
Gente. VIGENCIA: 17/03/2021 a 31/12/2021. VALOR DO
CONTRATO: RS 16.500.00 (dezesseis mil, e quinhentos reais), pelo
periodo de 10 (dez) meses. DOTACAQ: ORGAO: 02 Poder Executivo
UNIDADE GESTORA: 2401 Secretana Municipal de Educagio
PROJETO/ATIVIDADE: 12 365 0012 2.038 Manutengiio do Ensino
Infantil CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 Outros serv.
de terceiros pessoa fisica. MODALIDADE: Dispensa de Licitagiio
n“004/2021, com FUNDAMENTACAO LEGAL: Art. 24, inciso X da
Lei 8.666/93, RECURSOS: Proprios. Pedreiras - MA, 16/03/2021
Maria do Amparo Santos Albuquerque, Secretiria Municipal de
Educagiio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA
TERMO DE RATIFICACAO

TERMO DE RATIFICACAO. Considerando as informagdes,
parcceres, documentos ¢ despachos contidos no  Processo
Admimstrativo n® 0601009/2021, RATIFICO a Dispensa de Licitagiio
n°002/2021, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para
contratar a empresa A AMARO F DA SILVA - ME, CNPJ n°
14.769.245/0001-92, objetivando a contratagio de pessoa juridica
cspecializnda na prestagio de servigos armazenamento de midia
cletrinica dos documentos da Prefeitura Municipal de Pedreiras - MA|
através da Secretarin Municipal de Administragio. Esse Termo se
fundamenta na Lei Federal n” 8.666/93, Art. 24, Inciso 1V, data de 21
de junho de 1993, O valor global do contrato é de RS 16.920,00
(dezesseis mil ¢ novecentos e vinte reais): ORGAO: 02 Poder

! Executivo UNIDADE GESTORA: 0601 Secretaria Municipal de

PROJETO/ATIVIDADE: 04 122 0002 2016
Manutengdo ¢ Funcionamento da  Secretaria  Municipal  de
Administragio  CLASSIFICACAD ECONOMICA: 3.3.90.39.00
Outros serv, de terc. pessoa juridica Sendo assim, autorizo a realizagio
du DESPESA ¢ determinando o respectivo EMPENHO, Nesta
oportunidade, detenmino a publicagio deste ato. Pedreiras (MA), 19 de
janeiro de 2021, Damido Felipe Barbosa Secretario Municipal de
Administragiio

Administragio

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDREIRAS/MA
TERMO DE RATIFICACAO

TERMO DE RATIFICACAO. Considerando as informagdes,
parcceres,  documéntos ¢ despachos  contidos no  Processo
Admimstrativo n® 03030022021, RATIFICO a Dispensa de Licitagio
n® 0052021, reconhecida pela Procuradoria Geral do Municipio, para
‘contratar com o senhor Jefferson dos Santos Gongalves, portador CPF:
792.170.953-20, objetivando a Locagao de imével para funcionamento
da Casa dos Conselhos localizado na Rua dos Lirios, 04 - Loteamento
Primavera, Municipio de Pedreiras/MA. Essa Termo se fundamenta no
inciso X do artigo 24 da Lei Federal n® 8.666/93. O valor global do
contrato ¢ de valor RS 30.000,00 (trinta mil reais), pelo periodo de 10
(dez) meses, que serd pago com recursos do Programa de Trabalho:
ORGAQ: 02 Poder Exccutivo UNIDADE GESTORA: 0601 Secretaria
Municipal de Administragio PROJETO/ATIVIDADE: 04 122 0002

www.pedreiras.ma.gov.br




